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SITUACIÓN Y DESCRIPCIÓN 
La parcela objeto de subasta se encuentra en el municipio de San Fernando (Cádiz) y 
forma parte del Parque Empresarial Fadricas II. Limita por el Este con la calle C, hoy 
Calle Mayor Popel; por el Norte con la parcela M1.1a (con referencia catastral 
0607201QA5400N0001TL) y la parcela M1.2 (con referencia catastral 
0607203QA5400N0001ML) de la misma reparcelación; por el Oeste con la misma 
parcela M1.2 y con la calle D, hoy calle Blanca; y por el Sur, con la calle B, hoy calle 
Mesana. 
 
El inmueble tiene la condición de solar y cuenta con todos los servicios de suelo urbano 
procedente del plan parcial. No existen edificaciones en el mismo. 
 
Superficies 

Registral: 3.808,31 m². 
Catastral: Suelo 3.808 m². 

 
 
DESCRIPCIÓN REGISTRAL 
“Urbana: Parcela señalada como M1.1b en el plano de adjudicación de fincas de 
resultado del Proyecto de reparcelación correspondiente a la unidad de ejecución 
delimitada por el Plan Parcial de Ordenación del sector S5 “Fadricas II” en San 
Fernando. Tiene forma de L. SUPERFICIE: Tiene una extensión superficial de tres mil 
ochocientos ocho metros cuadrados con treinta y un decímetros cuadrados 
(3.808,31 m²). EDIFICABILIDAD: Cuenta con un techo edificable de cuatro mil 
quinientos sesenta y nueve metros con noventa y siete decímetros cuadrados 
(4.569,97 m2t). USO: Industrial –Z1-“. 
 
Linderos: 
Al Norte, treinta y cuatro metros con ochenta y cinco centímetros (34,85 m) con la finca 
señalada en el plano de adjudicación como M1.1a. 
Al Sur, sesenta y seis metros con cuarenta y dos centímetros (66,42 m) con la calle de 
nueva creación B. 
Al Este, sesenta y cuatro metros con setenta y un centímetros (64,71 m) con la finca 
señalada en el plano de adjudicación como M1.2 y veinticuatro metros con cuarenta y 
seis centímetros (24,46 m) con la calle de nueva creación D. 
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Al Oeste, ochenta y nueve metros con diecisiete centímetros (89,17 m) con la calle de 
nueva creación C. 
 
 
DATOS REGISTRALES 
Inscrita en pleno dominio a favor del Estado, Instituto de Vivienda, Infraestructura y 
Equipamiento de la Defensa, como finca número 58467, al tomo 1612, Libro 222, Folio 
210, Inscripción 2ª del registro de la propiedad número dos de San Fernando. 
 
IDUFIR. 11037000334947. 
 
 
CARGAS Y SERVIDUMBRES 
Por procedencia: No hay cargas registradas. 
 
Propias de esta Finca: No hay cargas registradas. 
 
 
CONDICIONES URBANÍSTICAS 
De acuerdo con la información existente en el PGOU de San Fernando y de la Cédula 
Urbanística de 22/01/2021 del Área de Desarrollo Urbano, Planeamiento y Gestión 
Urbanística del Ayuntamiento de San Fernando, vigente en estos momentos, las 
condiciones urbanísticas de la parcela son las que se indican a continuación. 
 

Planeamiento: Plan General de Ordenación Urbanística (PGOU) de San Fernando, 
aprobado por orden de la Consejería de Obras Públicas y Vivienda de 
22 de septiembre de 2011. 

 Plan Parcial Sector 5 Industrial Fadricas II, aprobado definitivamente 
por Pleno Municipal de 15 de junio de 2006. 

Clasificación: Suelo Urbano Consolidado. 

Zona ordenanza: ZO-11 Ordenanzas particulares de Áreas de planeamiento incorporado. 
API 6: SECTOR 5 INDUSTRIAL FADRICAS II. 

Calificación: Industrial extensivo. 
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Tipología: Edificación alineada a vial. 

Parcela mínima: 250 m2 de superficie y 10 m de diámetro mínimo inscribible y de frente 
mínimo de parcela.  

Retranqueos: La edificación respetará la línea de edificación indicada en el plano 
Alineaciones, con un retranqueo obligatorio de 7,5 m a fachada 
principal en las parcelas de cabecera de cada manzana. 

Ocupación: La máxima será la resultante de aplicar el retranqueo obligatorio. 

Altura máxima: Dos (2) plantas/11,00 m, indistintamente. Las plantas situadas sobre la 
baja mantendrán la misma línea de edificación que ésta. 

Entreplantas: Computan al 100%. La altura libre por encima y por debajo de la 
entreplanta será la correspondiente al uso a que se destine y, en todo 
caso, no inferior a 2,50 m. 

Edificabilidad: 1,20 m2c/m2s máxima de parcela. 

Condiciones estéticas: Las medianeras vistas se tratarán con los mismos materiales de 
fachada. 

Usos permitidos: Fábricas, talleres en todas sus categorías, almacenes. Compatible con 
comercio, oficinas1, hostelería, aparcamiento y garaje. 

Usos limitados: Industrial en talleres de tipo a9 y b9, en planta baja, tipos b), c) y d) del 
art. 7.19 de las Normas Urbanísticas. Comercial en planta baja, tipos 
b), c) y d) del art. 7.19 de las Normas Urbanísticas en las manzanas 
completas. Equipamiento en todas las categorías. 

Usos prohibidos: todas las actividades del Anexo I, II y las actividades nº 1, 3, 24, 32, 34 
del Anexo III de la Ley 7/1994, de 18 de mayo (excepto el nº 41 del 
Anexo II). 

 

                                            
1 Comercio, Oficinas: solamente como uso complementario de la actividad, o cuando preste un servicio 
directo al polígono, siempre que se justifique suficientemente esta vinculación. 
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IMAGEN DEL PLANO DE ORDENACIÓN COMPLETA 8.08 DEL PGOU 

 
 
DATOS CATASTRALES 
De acuerdo con la certificación catastral de fecha 12 de febrero de 2025, el inmueble 
que se subasta consta de las siguientes características: 
 

− Parcela de naturaleza urbana, uso suelo sin edificar, con referencia catastral 
0607202QA5400N0001FL, con una superficie de suelo de 3.808 m2. 

 

− Titularidad: Instituto de Vivienda, Infraestructura y Equipamiento de la Defensa 
100%. 

 
VALORACIÓN 
Según la base de la tasación realizada por la Subdirección General Técnica y de 
Enajenación de INVIED, fechada en marzo de 2025, cuyo importe se refleja en el 
Pliego de Condiciones Administrativas Reguladoras. 
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OBSERVACIONES 
La superficie y valoración que figuran en el Pliego de Condiciones Administrativas 
Reguladoras deben considerarse como cuerpo cierto y tanto alzado respectivamente. 
Se entiende que los licitantes conocen la finca, así como sus características físicas, 
urbanísticas y jurídicas, que expresamente admiten, y que han sido tenidas en cuenta a 
todos sus efectos al concurrir a esta licitación. 
 

Madrid, a fecha de la firma electrónica 

 El Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos 
del Estado 

Jefe de Unidad 

Conforme 
 

Julio José Vaquero García 
El Subdirector General Técnico y de 

Enajenación 
Firmado electrónicamente 

 
Juan Carlos López Rodríguez 

 

Firmado electrónicamente  
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LOCALIZACIÓN DE LA PARCELA EN EL CASCO URBANO DE SAN FERNANDO 
 

 
 

 

Situación 
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INFORMACIÓN URBANÍSTICA 
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INFORMACIÓN  REGISTRAL 
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CERTIFICACIÓN CATASTRAL 
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FOTOGRAFÍAS 
 

 
 

Panorámica de la parcela 
 

 
 

Vista desde la calle Mayor Popel 

Calle Mayor Popel 
Calle Mesana 
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