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SUBASTA PÚBLICA DE LA PROPIEDAD DEL ESTADO-RAMO DE DEFENSA, denominada:  

   

 

 

"40,66% DE LA FINCA B9R, UNIDAD DE ACTUACIÓN UA2b 
CUARTEL DE SANTIAGO”, en MAHÓN (MENORCA) 

 
 

Superficie total parcela B9R:            483,00 m² 
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PLIEGO DE CONDICIONES TÉCNICAS QUE HAN DE REGIR EN LA ENAJENACIÓN EN SUBASTA 

PÚBLICA DE LA PROPIEDAD DEL ESTADO-Ramo de Defensa,  Denominada: 
 
 

“40,66 % DE LA FINCA RESULTANTE B9R, DE LA UNIDAD DE ACTUACIÓN UA2b 
CUARTEL DE SANTIAGO”, en MAHÓN (MENORCA)” 

 
 
 

 
 
 

SECRETARÍA DE ESTADO 
 DE  DEFENSA 

 
 INSTITUTO 

DE VIVIENDA,  
INFRAESTRUCTURA Y 
EQUIPAMIENTO DE LA DEFENSA  

SUBDIRECCIÓN GENERAL 
TÉCNICA Y DE ENAJENACIÓN 

Avda. de la Mediterranía 

Stotal: 483,00 m² 
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SITUACIÓN DE LA PARCELA EN EL MUNICIPIO DE MAHÓN 

 

 

SITUACIÓN 
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SITUACIÓN Y DESCRIPCIÓN 
El inmueble objeto de subasta está situado en la calle Ortega Monasterio nº 13, en 

Mahón, Isla de Menorca (Baleares). 

Es la parte proindivisa de la parcela de terreno edificable B9R de la Unidad de 

Actuación UA2b Cuartel de Santiago, de la que es titular la GIED (hoy Instituto de 

Vivienda, Infraestructura y Equipamiento de la Defensa) en su 40,66%. 

 

Se trata de una parcela de terreno sin edificar, que tiene forma rectangular con medidas 

aproximadas de sus lados de 27,49 por 17,57 metros. 

 
Superficies (100% de la parcela): 
Registral total:     483,00 m2 

Residencial:      227,50 m2 

Peatonal privado:       35,00 m2 

Zona verde privada     220,50 m2 

Edificabilidad:           1.137,50 m2t 

Catastral:       481,00 m² 

*La subasta afecta al 40,66% proindiviso de las anteriores superficies. 

 
 
DATOS REGISTRALES 
Registro de la Propiedad de Mahón. Finca nº: 19.732 

Tomo: 2.137 Libro: 731 Folio: 76 CRU: 07013000602139. 

FINCA B- 9/R. Urbana: Parcela situada en la Unidad de Actuación UA2b "Cuartel de 

Santiago" de Mahón, hoy calle de Ortega Monasterio, número 13. Mide doscientos 

veintisiete metros cincuenta decímetros cuadrados de superficie edificable, treinta y cinco 

metros cuadrados de peatonal privado, y doscientos veinte metros cincuenta decímetros 

cuadrados de verde privado, con una superficie total de cuatrocientos ochenta y tres 
metros cuadrados. Linda: Norte, finca B-8/R; Este, zona verde privada de uso 

comunitario; Sur, segundo tramo Vía Ronda; y Oeste, zona verde paralela a vial de 

nueva creación, prolongación calle Obispo Goñalons. USO O DESTINO: Residencial en 

227,50 m², peatonal privado en 35 m²., verde privado en 220,50 m², y otros usos 

compatibles con el planeamiento vigente. EDIFICABILIDAD: 1.137,50 m²t. Se advierte 

M
AR

IO
 J

AV
IE

R
 T

AL
AV

ER
A 

IN
IE

ST
A 

- 2
02

3-
06

-2
8 

12
:3

2:
02

 C
ES

T,
 a

cc
io

n=
Fi

rm
a,

 c
ar

go
=S

U
BD

IR
EC

TO
R

 G
R

AL
. T

ÉC
N

IC
O

 Y
 D

E 
EN

AJ
EN

AC
IÓ

N
 , 

un
id

ad
=S

ub
di

re
cc

ió
n 

G
en

er
al

 T
éc

ni
ca

 y
 d

e 
En

aj
en

ac
ió

n,
 o

rg
an

iz
ac

io
n=

IN
VI

ED
 

FR
AN

C
IS

C
O

 J
AV

IE
R

 M
AR

TI
N

EZ
 B

EN
IT

O
 - 

20
23

-0
6-

27
 1

1:
09

:0
9 

C
ES

T,
 a

cc
io

n=
Fi

rm
a 

Pu
ed

e 
co

m
pr

ob
ar

 la
 a

ut
en

tic
id

ad
 d

e 
es

ta
 c

op
ia

 m
ed

ia
nt

e 
C

SV
:  

O
IP

_U
XX

4A
YY

BU
C

J2
H

PU
LR

9F
N

6A
JW

BH
U

I  
en

 h
ttp

s:
//w

w
w

.p
ap

.h
ac

ie
nd

a.
go

b.
es



"40,66% DE LA FINCA B9R, DE LA UNIDAD DE ACTUACIÓN UA2b CUARTEL DE SANTIAGO”, en MAHÓN (MENORCA) 
Pliego de Condiciones Técnicas 

 
 
 
 

 Página 5 de 21 

  MINISTERIO 
  DE DEFENSA 
 
  INSTITUTO 
  DE VIVIENDA, 
  INFRAESTRUCTURA 
  Y EQUIPAMIENTO  
  DE LA DEFENSA 
 

que el carácter "edificable de esta finca queda, en su caso y momento, supeditado a la 

correspondiente licencia municipal. Goza las servidumbres que se indican en la 

inscripción 1ª. 

 

TITULARIDAD 

Inscrita en pleno dominio del cuarenta coma sesenta y seis por ciento (40,66%) a favor 

del Estado Ministerio de Defensa, Gerencia de Infraestructura, hoy Instituto de Vivienda, 

Infraestructura y Equipamiento de la Defensa, y el cincuenta y nueve coma treinta y 

cuatro por ciento (59,34%) restante, en cinco partes indivisas. 

 

CARGAS Y SERVIDUMBRES 

Servidumbre: 

Esta finca se considera predio sirviente, en cuanto a la zona de peatonal privada y a la 

zona verde privada, de uso comunitario, respecto a las colindantes, fincas B8R y B10R, 

que a su vez serán predios sirvientes de la presente finca B9R. Esto supone que el ámbito 

comprendido por el peatonal privado y la zona verde privada de ambas manzanas, de 

superficie total 896,00 m² se constituye como zona de uso comunitario entre las tres 

fincas, siendo las fincas B8R, B9R y B10R, predios dominantes y sirvientes 

recíprocamente. 

Cargas: Si bien, estaba afecta a ciertas cargas urbanísticas, éstas se cancelan por 

caducidad. 

 

 

DATOS CATASTRALES 

De acuerdo con las certificaciones catastrales de fecha 27 de marzo de 2023, el inmueble 

que se subasta consta de dos referencias catastrales, en función de su titularidad: 

 
7556103FE0175N0001SU (Referente al 59,34% de la titularidad) 

• Titular catastral: cinco partes al 20%. 

7556103FE0175N0002DI (Referente al 40,66% de la titularidad) 

• Clase: Urbano. 

• Uso principal: Suelo sin edificar. 

• Superficie gráfica: 481 m². 
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• Titular catastral: Instituto de Vivienda, Infraestructura y Equipamiento de la Defensa. 

• Fecha de la certificación catastral: 27 de marzo del 2023. 

 

 

CONDICIONES URBANÍSTICAS 
Según el certificado urbanístico, que se incluye en este pliego; emitido por el 

Ayuntamiento de Mahón el 21 de abril del 2022, la propiedad tiene las siguientes 

consideraciones. 

 

Planeamiento urbanístico vigente: 

• Revisión del Plan General de Ordenación Urbana y Revisión del Plan Insular 

Territorial de Menorca, aprobado el 30 de enero de 2012. 

• Estudio de Detalle (ED) de la antigua UA2a-UA2b “Cuartel de Santiago” 

(aprobación definitiva 29 de abril del 2003 y modificado el 28 de julio del 2005). 

 

Características del suelo:  

• Clasificación: suelo urbano. 

• Uso: Residencial plurifamiliar. 

 

Condicionantes urbanísticos: 

• Alineaciones y rasantes, según planos del Estudio de Detalle. 

• Parcela mínima a efectos edificatorios, la mitad de cada una de las manzanas 

definidas en planos del Estudio de Detalle. 

• Altura máxima 16 m correspondientes a 5P (PB+4). 

• Número de plantas 5P (PB+4) y sótano. 

• Una plaza de aparcamiento por unidad de vivienda, deberá situarse en planta 

sótano. 

• La ocupación de la planta sótano podrá exceder las envolventes del edificio 

definidas en el Plano número 4 del ED (MAD 28/07/2005). 

• Intensidad de uso residencial 1/33,8. 

 

Aprovechamientos: 
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• Superficie parcela B9R: 483 m2.  

• Superficie de ocupación: 227,50 m2. 

• Techo máximo: 1.137,50 m2c. 

• Edificabilidad: 2,36 m2c/m2s. 

 

 

TASACIÓN 

Según Informe técnico de tasación de la Subdirección General Técnica y de Enajenación 

del Instituto de Vivienda, Infraestructura y Equipamiento de la Defensa de 20 abril de 

2023, cuyo importe se refleja en el Pliego de Condiciones Administrativas Reguladoras. 

 

Del total de la parcela B9R, corresponde al Estado, Ministerio de Defensa-Gerencia de 

Infraestructura y Equipamiento de la Defensa, hoy Instituto de Vivienda, Infraestructura y 

Equipamiento de la Defensa, el 40,66%, que es el objeto de la presente subasta. 
 

 

OBSERVACIONES 
La superficie y valoración que figuran en el Pliego de Condiciones Administrativas 

Reguladoras deben considerarse como cuerpo cierto y tanto alzado respectivamente. Se 

entiende que los licitantes conocen la finca, así como sus características físicas, 

urbanísticas y jurídicas, que expresamente admiten, y que han sido tenidas en cuenta a 

todos sus efectos al concurrir a esta licitación. 
 

 Madrid,  junio  de 2023 
EL TENIENTE CORONEL CIEA/EOF 

(Firmado digitalmente al margen) 
 

-Francisco Javier Martínez Benito- 
          Conforme    - 

  EL SUBDIRECTOR GENERAL TÉCNICO 
              Y DE ENAJENACIÓN 
            (Firmado digitalmente al margen) 
 
                Mario Javier Talavera Iniesta- 
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INFORMACIÓN REGISTRAL 
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Vista-detalle de la parcela B9R 

 
Vista panorámica de la parcela B9R – Linderos Sur y Oeste 

Lindero Sur 
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	ESTADO DE DEFENSA
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	El inmueble objeto de subasta está situado en la calle Ortega Monasterio nº 13, en Mahón, Isla de Menorca (Baleares).
	Es la parte proindivisa de la parcela de terreno edificable B9R de la Unidad de Actuación UA2b Cuartel de Santiago, de la que es titular la GIED (hoy Instituto de Vivienda, Infraestructura y Equipamiento de la Defensa) en su 40,66%.
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