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Documenton®1.- MEMORIA

1.1.- OBJETO, SITUACION Y PROMOTOR

El presente proy ecto viene moativado por e RESULTADO DESFAVORABLE obtenidoy reflejado en el
Acta De Inspeccién Técnica Del Edficio (relacionadas con sus cubiertas y fachadas exteriores), cuya
situacion es la C/ Francisco Silvela n° 28 de Madrid y tiene por objeto determinar las actuacionesy
recoger las obras necesarias para reparary rehabilitar ese edificio de uso residencial, dando cumplimiento
a los requerimientos derivados del resultado de dicha inspeccidn, junto con otras actuaciones del mismo
caracter que sin haber sido requeridas desde el ay untamiento de Madrid, se entienden como necesarias
por la propiedad del edificio para dejar a éste en las debidas condiciones para el uso que tiene.

El promotor es el INSTITUTO DE VIVIENDA, INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO DE LA
DEFENSA, con NIF Q-2801824-J y domicilio en la C/ Isaac Peral n® 20, 28015, de Madrid.

Se adjunta copia de la Exposidén de la Necesidad, realizada

EXPOSICION DE LA NECESIDAD

De conformidadcon lo establecido en el articulo 73.2 del RGLCAP, se informa que esta Subdireccion General de Gestion
considera que a los efectos de establecer la necesidad e idoneidad del contrato de acuerdo con el art. 22 dela LCSP de 30. de
octubre, las siguientes necesidades estan contempladas dentro de las obligaciones del Invied de acuerdo a su Estatuto
aprobadopor R.D. 128682010 de 15 de octubre:

Realizadala Inspeccién Técnica del Edificio es necesario reparar [os elementos que se estimaron en la mismadesfavorables
asicomo ofros dafios que sin comprometer |a seguridad del edificio fueran detectados y es necesario reparar.
Las obras necesarias sin dnimo de ser exahustivos sen |as siguientes:

- Fachadas exteriores, interiores y medianeras.

- Cubierta,

- Paramentos portal, escaleras y distribuidores.

- Paramentos en interior de viviendas,

- Solado exterior de patio.

- Red de saneamiento

- Reparaciones en estructura,

Para la ejecucion de dicho contrato es necesario disponer de medios personales con cualificacion de Arquitecta, y para ello
este Servicio hace constar que no dispone de dicho medio, o son insuficientes, lo que motivala celebracidn de un contrato
menor de Servicios que permita cubrir [as necesidades que se tratan de satisfacer a través del mencionado contrato.

o
ladrid a 11 defe 'rero'de 2011 Madrid,a 11 de febrero de 2011
AREA TECNICA Conforme con la propuesta,

: v~ ELDIRECTOR GERENTE
{Res/34C//38259/2010de - 3dediiembre, BOE n2 308)
LA SUBDIRECTORA GENERAL DE GESTION

1.2.- DESCRIPCION FORMAL Y CONSTRUCTIVA DEL EDIFICI O, PLANO DE SITUACION,
NORMATIVA URBANISTICA Y OTROS DATOS DE INTERES

1.2.1.- Descripciéon formal

Construccion original realizada entre el afio 1.934y 1.936 dentro de casco urbano en manzana cerrada,
situada en la esquina de las calles Francisco Siivelay Avda. de los Toreros de Madrid, con acceso desde
la ¢/ Francisco Silvela, estando su fachada alineada a ésta y retranqueada a la Avda. de los Toreros,
fomando un patio ajardinado.

Cuenta con un patio interior de buenas dimensiones.
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Fue proy ectada por el arquitecto D. Luis Gutiérrez Soto para darle uso de casa-cuna, posteriomente fue
utilizada como colegio, responde en su estilo al racionalsmo madrilefio de esa época. Con posterioridad
fue ampliado en una plantay cuerpo interior posterior

Durante el periodo comprendido entre los afios 1.986 y 1.988 se realizan obras de restauracion,
rehabilitacion y cambio de uso del edficio, convirtiéndolo en edficio de viviendas. El proyecto y la
direccién de las obras es realizado por el arquitecto D. Luis Romera Pifiero.

Consta detres plantas y casetén de cubierta sobre rasante y una planta bajo rasante. Las plantas baja,
12 y 22 estan dedicadas a viviendas, tres por planta, con un total de nueve viviendas. El caseton de
cubierta da paso a éstay cuenta con un cuarto sin uso especificoy el nicleo de escaleras y ascensor.
Bajo rasante se sitUan los cuartos de instalaciones y trasteros. Esta planta cuenta con acceso directo al
patio posterior y ventilaciéon e iluminacion natural desde éstey desde la fachada principal

La superficie de parcela es de 488, 81 m2.

La superficie construida del edificio es la siguiente

Planta Semis6tano 158,90 m2 158,90 m2
Planta baja 359,35 m2

Planta 12 254,88 m2

Planta 22 245,50 m2

Caseton 46,20 m2

Total s/rasante 905,43 m2 905,43 m2
Total S,Construida 1.064,33 m2

1.2.2. Descripcién constructiva

Los aspectos constructivos mas destacables, que se han podido extraer de la d ocumentacion e
inspeccon son:

Cimentadion y estructura.-

Cimentacion realizada con zapatas corridasy aisladas de hormigén.

La estructura, aparentemente de muros de carga de ladrilloy poérticas de hormigén armado (en el
proy ecto de ejecucion no queda claro este aspectoy a que se sefialan pilares en las fachadasy sin
embargo en alguno de los escasos detalles se trata como de muros de carga exclusvamerte).

Los forjados originales son deviguetas de acero laminado.

En las obras de acondicionamiento se realizaron refuerzos con estructura de acero e injertos del
mismo material sobre la estructura existente para dotar al edificio de ascensor, asi mismo se
efectud con caracter general un refuerzo de los f orjados.

Cubierta. -

Plana, actualmente realizada con hormigén aligerado de pendiente y terminacion en baldosin
catalan. (Aunque en la memoria del proy ecto se indica de pasada que bajo el hormigon aligerado
se coloca aislamiento, ni en el detalle constructivo del mismo, ni en el presupuesto aparece dicho
aislamiento).

Fachadas exteriores e interiores .-

Muros de ladrillo de 1 pie de espesor, segin proyecto de 2 hojas con camara, revestidos con
revoco (en ninguno de los documentos del proy ecto se hace ref erencia a sucomposicion).

El z6calo de fachada chapado en piedra.

Las albardillasy vierteaguas de proteccion realizadas con piezas ceramicas v itrif icadas.

Carpinterias exteriores.- De aluminio lacado.

Instaladones.- Ademas de las habituales, cuenta con ascensory calefaccion central tradicional
con caldera de gas que anteriomente fue de gasoil (el depdsito anulado de combustible se
encuentra enterrado en el patio- terraza exterior del plso bajo C)

La informacién que se ha podido extraer del proyecto anterior, como se puede advertir en las notas
precedentes, es escasa, muy vagay en algunos casos difiere de la realidad de la construccion existente.
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1.2.3. Plano de Situacion

Plano parcelario de situacion E /1000

1.2.4. Normativa Urbanistica

El edificio esta incluido en el catalogo de edfficios protegidos del ayuntamiento de Madrid con proteccion
estructural.

Se adjunta ficha.
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FICHA DE CONDICIONES URBANISTICAS

Este de i a la Cidula Urbardst lada en la Lev del Suelo va gue solamente resume, a efactos info PGS v SR earacter vi fsposict que
sobre la finca de mﬁm-na extablece el muevo P.O.O.UM., obtenidas de la documentacidn amﬂMdﬂwawmmmPkwmmonde 17 de diciembre de J'996
Son obiig pecif de pl. s s lex de 1 a lo regulade en los articulos 4.3.3. v 4. 3.1& de las rormas Urbanisticax

IDENTIFICACION DE LA PARCELA

Noumbre: N° de Catdlogo: 29030
Direccidn Principal: CAL] f' TRANC[SCO SILVELA 28 N° de Manzana: 0404106

e

B AL AN

Escala I: 1000
Hoja Plan General:  67/2  (559/5-4/2) ) Hoja-Cuarto Plano Parcelario: 63C |
] = CONDICIONES DE CATALOGACION
Catalogacidn: Estructural
Protecciones en otros Catdlogos: Conjunto Homogeneo: -
Establecimientos comerciales: - Protecciones Normativas: -
Elementos singulares: - de Rango Superior: -
Parques y Jardines: - Proteccidn Arqueoldgica: -
CON'DICIUNES URBANISTICAS DE LA EDIFICACION
Las datos que se faciliten a co o1 han side obtemdeo BROCESOS izadog de cdloule sobre lo base del Parcelario Municipal, por lo que pueden contener errores
con respects a L xup e read de las progiedods narmsdaws 2
NORMATIVA
Normativa: *) Superficie Estimada de la Parcela: m?
Nivel: - Area de repario: 1.6
Aprovechamiento Tipo: m? cuc/m? s
Uso y Tipologia Caracteristica: -
Constante de Asuncidn de Cargas: -
CONDICIONES DE VOLUMEN
Coeficiente Z: -
Coeficiente C: -
Ocupacidn Mdxima: -
APROVECHAMIENTOS T
Tortal Codficiente
|Apmm#mawmd.“ rficie Mix. Edificable: s i
[ 4 iento Patrimonizable: s

Observaciones
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1.2.4. Otros datos de interés

En el Acta de Inspeccién Técnica del edificio se dieron como desfavorables por su estado a efectos de
seguridad:

Las fachadas exteriores e interiores.
Las cubiertas

Hace dos afios se produjo un atasco de la red de saneamiento del edificio , en la zona ocupada por el
piso bajo C, que provocé la inundacion parcial de éste. Durante la reparacion se comprob6 que habia
sido causado por raices.

En el patio delantero a lafachada de la Av. de los Toreros existen 2 arboles —platanos- de gran porte,
que, como se expondra posteriormente han causado importantes deterioros al edificio, para los que se
solidt6 permiso de tala y hasido concedido por el Ayuntami ento de Madrid, con fecha 14-04-2011
y n°de expediente 104/2007/05103

1.3. INSPECCION DE LA EDIFICACION, RELACION DE DEFI CIENCIAS DETECTADAS
ACTUACIONES A REALIZAR PARA SU CORRECCION Y REPARAC ION

La naturaleza y requerimientos de la inspeccion técnica realizada, hizo que Unicamente se estimasen
como desfavorables los apartados referentes a los cerramientos exteriores 'y a la cubierta, que eran los
que afectaban o podian af ectar a las condiciones de seguridad del edificio, sin embargo en los otros dos
apartados, cimentacién-estructuray redes de fontaneriay saneamiento, se detectaron también dafios que
se considera necesario reparar en unos casos e inspeccionar previamentey reparar si es necesario en
otros.

1.3.1. Cimentacion y Estructuras

Se detectaron dafios, principalmente agrietamientos y fisuraciones de escasa relevancia en la may oria de
los casos, que en unos podian responder a defectos de construcciony en dtros a agresiones posteriores
sufridas por el edificio y que como se comprobd y se expone a continuacion, NO ESTAN CAUSADOS

POR DANOS O DEFECTOS ESTRUCTURALES .

Entre los primeros (defectos de construccién):

En bastantes huecos de las fachadas interioresy exteriores aparecen fisuras inclinadas en las
esquinas de los mismos en el revestimiento del muroy verticales en los laterales de los huecos
de planta baja que tienen rejas que no se significan por la cara interior.

Responden a descuelgues y movimientos del propio rev estimiento, del que se hablara en el
punto siguiente en unos casos, en otros a la conformacion del cerramiento de fachada
(aparentemente de dos hojas con cargaderos de acero laminado en la exterior Unicamente
protegidos de las variaciones climéticas por el mencionado revestimiento) y relacionadas
con el anclaje de la rejaen los de planta baja.

Visera de proteccion de los huecos de fachada de los pisos By C de planta baja con
agrietamiento longitudinal del canto.

Claramente debida a la oxidacion de la armadura o cerrajeria de montaje interna, causada
por una deficiente proteccion de su cara superior frente al agua de lluvia.

Grietas verticales en el revestimiento interior de los paramentos verticales de la caja de la
escalera, enlos dos encuentros del ramo semicircular saliente con los muros de fachaday en el
eje central de ese cuerpo saliente, que se unen con otra horizontal préxima a la coronacion
interior del casetén de cubierta. Estas grietas no se significan en el revestimiento de la cara
exterior de ese muro, ni se complementan con otras en la carainferior de la losa de escalerasy/o
solados-peldafieados superiores.

Relacionadas con juntas entre elementos constructivos diferenciados, movimientos y

vibraciones (mpacto y ascensor) y carencia de elementos de atado intermedios y en la
coronacion de los muros.
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Falsos techos agrietados o significando las juntas entre placas, en los tres distribuidores de
escalera. Se produce una grieta de traza recta en el falso techo de escay ola, desde la esquina
izquierda del frente del ascensor hasta la pared opuesta.

Relacionada con la estructura de acero suplementaria del ascensory susvibraciones.

Entre los segundos (agresiones sobre el edificio):

Agrietamientaos v etticales en el cerramiento de fachada en el encuentro de la correspondiente al
piso bajo C y peto superior con la medianera del edfficio colindante enla Av. de los Toreros.

Podrian estar relacionados con movimientos de la cimentacién propia a causa de las fugas
de agua que se produjeron desde la red de saneamiento, pero que al no tener repercusion
por la cara interior del cerramiento y al significarse Unicamente en los encuentros
horizontales entre la pared medianeray elf orjado superior con dicho edfficio (también ocurre
en la medianera opuesta del piso 1°A) podrian estar relacionados también on una
solidarizacién defectuosa de este edificio con los colindantes.

Grietas verticales en el cerramiento de parcela de la fachada a la Av. de los Toreros y cf
Francisco Silvela.

Relacionadas con laya mencionada inundacién previa por atasco del saneamiento, empujes
del terreno interior, raices de arboles, o ausencia de juntas constructivas.

Grietas similares en el peto de la cubierta en esa misma zonay en otras.

Provocadas por causas andlogas a las anteriores: ausencia de juntas constructivas y
dilataciones del tablero de cubierta.

Fisuras y grietas finas en algunas tabiquerias interiores de la vivienda bajo C, generalmente
vetticales, sin cortinuidad en las plantas superiores, coincidiendo en otros con mochetas de
paso de instalaciones. Sin cortinuidad aparente entechosy suelos.

Falsos techos agrietados en esa vivienda (pasillo, bafios y cocinas) mostrando despieces de
planchas y roturas en esquinas en la mayor parte de los casos, respondiendo a colocacion
incorrecta de las planchas de escayola (sin junta), aunque en dos casos el agrietamiento es
propioy coincide con la zona de la medianera.

Dado que esafue la zona af ectada por la inundacion procedente del saneamientoy que se
trata de la zona del edificio que carece de sdtano, con cimentacion supefficialy solera sobre
el terreno en planta baja, es muy posible que se haya producido un lavado de tierras y que
ésta sea la causa principal de esos dafios ademas de las otras indicadas.

Ante la posibilidad de que las fisuracionesy agrietamientos interiores descritos, de escasarelevanciay sin
continuidad, respondiesen a movimientos de la estructura o cimentacién distintos de los indicados, se
ordeno la colocacion de testigos, tanto sobre las fisuras de la caja de escalera como en el piso bajo C,
comprobandose que las mencionadas grietas, ademas de irrelevantes se encontraban estabilizadas.

1.3.2.- Fachadas Interiores, Exteriores, Medianeras vy Otros Paramentos

Todas las fachadas fueron restauradas en las obras finalizadas en 1.988. Los antiguos revocos fueron
¢ sustituidos o reparados? por otros a la rasqueta de los que se desconoce su composicion, aunque
aparentemente en las zonas deterioradas parece de mortero de cal, con z6calo de chapado de granitoy
los elementos de proteccion, vierteaguas y albardillas, fueron sustituidos por otros realizados con
baldosas cerdmicas vitrificadas de colorverde. Las rejas de ventana respetaron el disefio original y fueron
realizadas en tubo de acero esmalado.

El aspecto general de los rev estimientos, antes de entrar en detalle, es el de un alto grado de
env ejecimiento, con lavados diferenciales muy importantes y las consiguientes manchas,
disgregacion de los morterosy humedades de microcapilaridad.

El chapado de piedra del zécalo se ha caido en la esquina entre las dos callesy en la may or
parte del resto se advierten piezas suetas, fuera de planoy en algunos casos partidas.
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Se han producido desprendimientos puntuales del revoco superficial en el arranque del
cerramiento de fachada del piso bajo B, zona de patio delantero, cuerpo saliente de escalera en
planta segunda, vallado de cerramiento de parcelay peto de terraza sobre el piso 2° B.

En bastantes huecos de las fachadas interiores y exteriores aparecen grietas inclinadas en sus
esquinas, en el revestimiento del muroy verticales en los laterales de los huecos de planta baja
gue tienen rejas, acompafiadas de otras menos numerosas v erticales entre alf eizares, petos o
junto a medianerias, cuarteados... etc.

Las piezas de albardillas y vierteaguas en algunos casos carecen del goterdn minimo necesario,
en muchos se encuentran mal rejuntados, sueltas, partidas y desprendidas, en otros han
prov ocado el agrietamiento del revestimiento inferior de los petos.

Visera de proteccion de los huecos de fachada de los pisas By C de planta baja con
agrietamiento longitudinal del canto.

La cerrajeria de rejas, petosy valla, con un ako grado de oxidacion. Esta Gkima ademas con un
importante golpe que la ha deformado (al parecer provocado por la poda de uno de los arboles
del patio ajardinado). Su recibido en algunas ventanas es deficiente.

Los dafios descritos tienen causas claras, algunas y a descritas en el punto anterior como es
el caso de la visera, y el de parte de los agrietamientos (oxidacion de ammaduras,
mov imientos de estructura de acero, solidarizacion con medianeras, dilatacion del tablero de
cubierta, empujes del terreno o de las raices, anclajes de elementos de cerrajeria ... €tc.)
unida a una defectuosa ejecucion de los rev estimientas y acabados de fachaday al eleccion
y puesta en obra de piezas de proteccion en alfeizares y coronacion de muros, albardillasy
vierteaguas, que no cumplen con su funciéon, en muchos casos son dimensionalmente
insuficientes, y que su colocacién es incorrecta al igual que su terminaciény rematey son
las causantes en mas del 90 % de los lavados, manchas, meteorizaciony envejecimiento de
los morteros.

1.3.3. Cubiertas y Azoteas

Tanto la cubierta general como las de las terrazas escalonadas son planas, originalmente realizadas a la
catalana y actualmente, conservando su aspecto original de terminacion, pero habiendo sustituido esa
solucién por otra mediante hormigén aligerado de pendiente sobre capa de oxiasfato, lamina
impermeable entre dos capas de mortero de cementoy teminacién en baldosin catalan, eliminando por
tanto la antigua camara ventilada.

Su aspecto general es aparentemente aceptable sin embargo se obserw a por una parte que:

En algunas limas-tesas el encuentro entre los baldosines catalanes y la junta elastica estan
lev antados.

El pavimento que en general estd en buen estado, presenta algunas piezas levantadas y
numerosas partidas. Con cuarteamientos generalizados del mismo

Puntualmente se detectan piezas de rodapié desprendidas, sueltas y partidas.

Se detectan zonas en las que se producen embalsamientos del agua de lluvia y otras con
alabeos de la superficie.

Parecen causados por empujes debidos a las dilataciones del material en la mayoria de los
casosy la deficiente ejecucion de las juntas de dilatacion del pavimento junto con la més
que probable inexistencia de las mismas en el soporte.

Y por otra que:

Dos supefficies, de 18 m2 aproximadamente la 12 (frente a la salida desde el casetdn de la
escalera) y de 10 m2 la 22 (al comienzo del cuerpo del edificio confrente a laav. De los Toreros)
dieron goteras a finales del afio 2.009.

Han sido reparadas mediante la aplicacion de una imprimacion translicida sobre el solado
de la que se desconocen sus caracteristicas, que hasta la fecha ha funcionado, pero que por
su debilidad y exposicion a las agresiones mecéanicas y climatolégicas, savo mejor
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conocimiento del producto aplicado, hacen que su efectividad a corto-medio plazo sea muy
dudosay, sobre todo, no ofrecen continuidad con la lamina impemeabilizante inferior.

Se observan manchas de humedad entorno al conducto de evacuacion de las aguas pluviales de
la cubierta del caseton.

A lo indicado hay que afiadir la méas que probable ausencia de aislamiento témico que
seguramentefue confiado al mortero aligerado de pendiente.

1.3.4. Redes Generales de Fontaneria y Saneamiento

Ambas redes fueron proyectadas y construidas de manera tradicional Con tuberias de hormigén
centrfugado de 200 mm. de didmetro y arquetas y pozo de ladrillo , la red de saneamientoy con
conducciones de acero galv anizado y cobre la de fontanera.

De la inspeccion realizada no se han obtenido datos que hagan sospechar sobre la existencia de dafios
gue puedan afectar a la seguridad relacionados con lared defontaneria

Aunque tampoco se detectaron sintomas que hiciesen sospechar sobre la existencia de dafios en la red
de saneamiento, debido a los atascos referidos, al sistema de desatranco utilizado para su reparacion
(agua a presion), a los materiales y soluciones utilizados en su ejecuciéon (hormigén centrifugado en
conductos) y a lafalta de elementos de registro en la red que permitiesen cerciorarse de su estado real,
se solicité un informe realizado por empresa de poceria. Este informe fue realizado por la enpresa AVILA
POCERIAS Y CONSTRUCCIONES S.L., a primeros de mayo de 2.011, y firmado por D. David Gémez
GOmez, arquitecto colegiado en el COAMcon el n°® 13.648.

Aunque en el mismo se detectan algunas imprecisionesy carencias hay que destacar:
1. En relacion con el trazado.

La red existente difiere de la que aparece en el proy ecto de 1.988. (En el plano correspondiente
gueda definida reaimente)

Carece de los minimos elementos de registro necesarios para su supervisiony mantenimiento.
2. En relacién con su adecuacion a nomativa vigentey a las normas de buena construccion.

La acometida ala red municipal se ef ectlia con un colector de hormigén de 200 mm de diametro,
de mas de 15,00 m de longitud , a una prof undidad superior a los 7,00 m.

El pozo de registro general, de 5, 40 m de profundidad, carece de arquetay conducto de trasdos,
la arqueta previa a élvierte la totalidad de las aguas recogiday producidas en lafinca desde una
altura superior a los 4,50 m. Carece asi mismo de los preceptivos pates de acceso.

Los sumideros del patio del piso bajo C vierten las aguas de lluvia que recogen directamente ala
via publica.

Ninguna de las arquetas previas al pozo es sifonica.

3. En relacién con su estado.
Se ha detectado la presencia de importantes masas de raices en una de las arquetas de resako
(piso bajo B). Lo que hace sospechar su presencia en la del bajo C que no han podido ser

examinadas.

Mas de la mitad de las arquetas de la planta s6tanoy patio se encontraban semiderruidas y en
las restantes se apreciaban fallos en su base y acumulacionesy retenciones de gruesos.

En la totalidad de los colectores examinados se apreciaron fallos en las juntas y retenciones
parciales.

El colector de conexién con la red general municipal se encuentra partido y parcialmente
atascado aproximadamente a 12,00 m de lafachada.
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1.3.5. Otros dafios.

En el patio ajardinado se comprueba que el solado esta levantado en torno a ambos arboles y

gue en una zona de contacto con el cerramiento de parcela, proxima a la medianera con la Av.
de los Toreros, se ha producido un hundimiento que corrobora la hipdtesis ya apuntada de
lavados del terreno

Hay que destacar que el patio correspondiente al piso bajo C esta lleno de hojas y que no es
limpiado por el inquilino que lo disfruta. Esta acumulacion aparte de facilitar el atasco del
sumidero existente, es muy peligrosa a efectos de incendio.

La inundacién provocada por el atasco de la red de saneamiento en el piso bajo C ha dejado

secuelas en el mismo (pavimentos manchados y movidos y revestimientos de paramentos
v etticales deteriorados.)

1.3.6. Breve reseiia fotogréafica.




Proyecto de Ejecucion de Obras de
“ REHABILITACION MOTIVADA POR ITE DEL EDIFICIO SITO EN C/ FRANCISCO SILVELA n° 28. MADRID,”




Proyecto de Ejecucién de Obras de
“ REHABILITACION MOTIVADA POR ITE DEL EDIFICIO SITO EN C/ FRANCISCO SILVELA n° 28. MADRID,”

Fotos 1a 18.- Aspectogeneral de fachadas: agrietamientos ydesprendi mientos de revoco, lavados generalizados,
muros partidos exteriores y viseras de planta baja.
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Fotos 19 a28.- Aspectogeneral ydetalles del estado de los cubremuros
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Fotos 29 y 30.- Chapados de z6calo

Fotos 31y 32.- Cerrajeria, estado y detalle de anclaje
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Fotos 33 a40.- Cubiertas. Juntas, piezas rotas, rodapiés y humedades de capilaridad.

Fotos 41 a44.- Aspecto patiobajo C.
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Fotos 45 a52.- Fisuraciones derewestimientos en portal, cajade escaleras y viviendas

1.4. ACTUACIONES A REALIZAR PARA SU CORRECCION Y RE PARACION

Se A continuacion se analizan y describen las actuaciones necesarias para corregir las deficienciasy
dafios existentes.

1.4.1. Fachadas exteriores, interiores y medianeras

Dado que las causas principales del deterioro de los revestimientos de estos paramentos v erticales son
por una parte los defectuosos elementos horizontales de proteccién utilizados (albardillas y vierteaguas)
junto con los anclajes de la cerrajeria de rejas y barandillasy los movimientos y empujes de elementos
horizontales y el lavado de firmes por ctra (que seran tratados en apartados posteriores),en primer lugar
se corregiran esas causas antes de reparar los elementos deteriorad os:

En las zonas con revestimientos agrietados se reparara el soporte de fabrica de ladrillo af ectado,
para lo cual en todas ellas se procedera a eliminarlos en su totalidad hasta dejarlas vistas y en
las que aparezcan piezas de ladrillo sueltas, perdidas o fracturadas se sustituirdn por otras de
caracteristicas analogas, cornvenientemente retacadas, niveladas y enjarjadas. Todo ello de
acuerdo a especificaciones y detalle D.1 del plano n°® 3 y las correspondientes partidas del
presupuesto.

Se sustituirdn las albardillas y vierteaguas por otros continuos de hormigén polimero del tipo de
los fabricados por la empresa ULMA o similares, colocados de acuerdo a las especificaciones de
la Cia. Suministradora de los mismos, recibidos con anclajesy cemento cola, conv enientemente
sellados, previaregularizacion de la base. Todo ello de acuerdo a especificacionesy detalles D.4
y D.5 del plano n® 3 y las correspondientes partidas del presupuesto. La singularidad de la
construccion, con pafios curvos, obligard aque las albardillas de cubierta de la esquina exterior
del edificio y de la caja de escaleray los vieteaguas de de las ventanas bajo ambos pafios
deban realizarse con piezas a la medida realizadas con moldes especificos. La anchura de las
dos viseras obligard tambien a que las piezas de cubricion sean a medida. Las dobles ventanas
existentes en fachada en planta 12 deberan ser retiradas previamente y sustituidas por otras
andlogas al finalizar las reparaciones.

Las barandillas de antepechos existentes seran eliminadas y sustituidas por otras del mismo
aspecto, realizadas con tubos de acero (50,40, 30,25y 20 mm de didmetro), pero con anclajes a
la cara interior de los muros, evitandose con ello la necesidad de crear discontinuidades sobre
los mencionados vierteaguas y albardillas. Todo ello de acuerdo a especfficacionesy detalle D.5
del plano n° 3y las correspondientes partidas del presupuesto
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Las rejas de los huecos de planta baja seran desmontadas eliminando sus actuales anclajes a
fachada, saneadas, protegidas contra la oxidacion y recibidas sobre placas ancladas
mecanicamente a la fachada, adecuando sus dimensiones a dichos anclajes. Todo ello de
acuerdo a especificaciones y detalle D.6 del plano n® 3 y las correspondientes partidas del
presupuesto.

Se demolera lavisera de fachada de planta baja (Av. de los Toreros), de 15.00 m de longitudy
0,40 m de anchura, reconstruyéndola con sus mismas dimensiones y aspecto sobre una
pequefia estructura de peffiles de acero laminado anclada a muro (L80.80.6 y T60.60.5), tableros
de rasillones y cubricién con vierteaguas de hormigén polimero analogo a los anteriores. Todo
ello de acuerdo a especfficacionesy detalle D.3 del plano n° 3y las correspondientes partidas del
presupuesto. La visera sobre el portal serd saneada dotandola por su cara inferior del
correspondiente goteron.

En segundo lugar se repararan los revestimientos , previa proteccion de las carpinterias de aluminio
para evitar su deterioro al entrar en contacto con los morteros de cal, paralo cual:

Ademas de los morteros eliminados en su totalidad para las correcciones anteriores se
eliminaran de igualforma los de las zonas cuarteadas, con desprendimientosy con humedades.

En las superficies restantes se procedera a eliminar la capa de terminacion de revoco.
En los zAcalos exteriores se eliminaran los chapados de granito existentes.

Sobre las primeras se ejecutard un jarreado con mortero de cal viva apagada amasada
manualmente y arena de rio 0/6 mm, en paramentos v erticales, de 30 mm. de espesor medio,
con refuerzo de malla de fibra de vidriofijado segin detalle D.2 del plano n° 3y especificaciones
de la correspondiente partida del presupuesto.

Sobre la totalidad de la superficie se efectuara una terminacion de estuco a la rasqueta
despiezado con junta segun disefio, realizada con llaguero. Antes de la ejecucion del estuco se
habra realizado el replanteo del despiece, tomando niveles de cornisas, e impostas, situacion de
huecos etc., dicho replanteo debera ser aprobado para su posterior ejecuciéon. Posteriormente
sobre el soporte se extendera una primera capa de mortero de cal grasa apagada en pasta
especial para estucos con arena gruesa y de dosificacion: (1/4), aplicada con el fratéds, con un
espesor medio de 5-8 mm. a continuacion se extendera una segunda mano con el mismo aridoy
morteroy de espesor similar, obteniendose de este modo la superficie a tratar con la rasqueta,
cuando esté casi seca se procedera al raspado, aplicando la rasqueta nomalmente al
paramento e inclinada a 45 grados sobre la horizontal, sin que se llegue a descubrir la primera
capa; una vez raspada toda la superficie se hara el despiece de pafios con el llaguero previo
marcado del despiece seleccionado con punzon.

Se repondran los zocalos exteriores con piezas de granito analogas a las existentes, segun
especificaciones de la correspondiente partida del presupuesto.

Por dlitimo se aplicaran las terminaciones:

Con objeto de obtener una igualacion de las superficies revocadas, éstas se terminaran en
pintura al silicato realizado con pintura Kein o similar de la misma calidad.

Las cerrajerias exteriores llevaran dos manos de minio electroliticoy dos de poliuretano alif &ico,
salvo ladel portal y rejas de planta sétano que iran terminadas en pintura tipo Ferro.

Se procedera a la limpieza de la embocadura de piedra del portal mediante la aplicacién de un
producto alcalino en forma de gel sin rebajar, impregnando el paramento para posterior aclarado
con cepilloy agua a presion.

Tanto en la elecddn del color de terminacion de las fachadas como en el de las cerrajerias y
vierteaguas se ha tenido en cuenta el tipo de edificio y su grado de p roteccién. Tanto para los
paramentos como para las cerrajerias se utilizara un tono marfil- h ueso equivaente a del RAL n°
1013. Los vierteaguas se han presupuestado en un color equivaente al d e lapiedra caliza natural.
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1.4.2. Terrazas y Cubierta

La correccion de la falta de juntas de dilatacién perimetrales y la insuficiencia de las centrales, que
obligaria a efectuar la demolicién parcial de la cubierta existente (perimetro), las zonas a reparar en las
gue se han producido goteras, las que tienen juntas en mal estado y solados agrietados y degradadosy la
ausencia de aislamiento térmico necesario hacen que se desestime una reparacién parcial ya que no
garantizaria la estanqueidad del conjunto e impediria su correcto aislamiento.

Dado que las cubiertas responden a utilizaciones dif erentes ya que las de planta 12 y 22 son utilizadas
como terrazas privadas de las viviendas, se opta por realizar dos soluciones diferentes, una para la
cubierta generaly otra para las mencionadas terrazas.

Previamente a efectuar cada una de las soluciones sera necesario:
Demoler el soladoy el mortero de pendientes existente.

Formalizar en el soporte de fabrica del zocalo perimetral un rebaje de al menos 3 cm de
profundidad y 40 cm de altura, regularizando su superficie con mortero bastardo de caly
cemento, para alojar la nuevaimpemeabilizacion.

Regularizar la superficie del soporte base de cubierta, con formacién de pendiente del 0,5% si
fuese necesaria, con mortero de cemento CEM II/B-P 32,5 Ny arena de rio (M-5) de 5 cm. de
espesor medio, maestreado, con formacién de juntas y junta de dilatacion perimetral

La soludo6n adoptada para la cubierta consistira:

Formacién de una cubierta transitable, plana sin pendiente (0,5%), compuesta por una capa
formada por planchas de poliestireno extruido de 40 mm de espesor, una capa separadora de
fieltro sintético geotextil formada por un fiekro geotextil de fibra de poliéster de 300 gr./m2, una
membrana impermeabilizantef omada por una lamina de PVC-P de 1,2 mm. de espesor, amada
con un tejido cdfieltro de fibra de vidrio, una segunda capa separadora de fieltro sintético
geotextil andloga ala anterior, teminada con un pavimento aislante y drenante a base de losa de
60x60 cm., con una base aislante de poliestireno extruido mecanizado de 40 mm, sentada en
seco sobre la membrana impemeabilizante. Todo ello con las correspondientes piezas de
refuerzo en esquinasy rinconesy de embocadura a bajantes. Segun detalle C.1, de plano n°® 4y
especificaciones del presupuesto.

Impermeabilizacion del zécalo mediante fijacion de perfil colaminado del tipo Chapolan, con
fijaciones cada 25 cm, al que se soldar4 banda de conexion de l&mina de PVC-P de 1,2 mm. de
espesor, con un desarrollo de 50 cms, soldada en la parte inferior a la lamina impemeabilizante
horizontal, de forma que se eleve al menos 20 cm por encima del nivel de la cubierta acabada.
Sellando el perfil con silicona neutra. Aplicacién de enfoscado de mortero bastardo de cal y
cemento ref orzado con tela de gallinero hasta igualar el paramento y finaimente colocar baldosa
fitrante con una akura maxima de 30 cm adherida con cemento cola como rodapié. Segun
detalle C.1, de plano n® 4y especificaciones del presupuesto.

La soludén adoptada paralas terrazas de uso privado consistr a

Formacién de una cubierta invertida transitable compuesta por una capa separadora de fielro
sintético geotextil formada por un fietro geotextil de fibra de poliéster de 300 gr/m2, membrana
impermeabilizante formada con lamina de de PVC-P de 1,2 mm. de espesor, en color gris,
armada con fieltro de fibra de vidrio. Aislamiento térmico de poliestireno extruido de 80 mm. de
espesor, doble capa auxiliar de fieltro sintético de poliéster de 300 g/m2, unacapa de homigon
aislante de arcilla expandida Arlita de espesor medio 5 cm. como formacién de pendiente, una
capa de 2 cm. de mortero de cementoy arenade rio M-5. Terminacion en Solado de baldosa de
gres extruido de 25x25 cm con formacion de juntas y lineas de pendiente, sellados... etc.. Todo
ello con las correspondientes piezas de refuerzo en esquinas y rincones, sustitucién de
calderetas y piezas de embocadura a las mismas. Segln detalle C.2, de plano n° 4y
especificaciones del presupuesto.

Impermeabilizacion del zécalo mediante fijacion de perfil colaminado del tipo Chapolan, con
fijaciones cada 25 cm, al que se soldara banda de conexion de lamina de PVC-P de 1,2 mm. de
espesor, con un desarrollo de 50 cms, soldada en la parte inferior a la ldmina impemeabilizante
horizontal, de forma que se eleve al menos 20 cm por encima del nivel de la cubierta acabada.
Sellando el perfil con silicona neutra. Aplicacion de enfoscado de mortero bastardo de cal y
cemento ref orzado con tela de gallinero hasta igualar el paramento quedando listo para recibir
rodapie de gres extruido. Segun detalle C.2, de plano n°4y especfficaciones del presupuesto.
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La comparacién entre la solucién existente y las propuestas, utliza ndo las tablas C1 a C5 del

Anexo C, delaDB-SE: Seguridad Estructural, Acciones enla E dificacién, permite constatar que las

proyectadas no modifican el sistema de cargas y por tanto no afectan ala estructura del edificio:
Existente Sol. Cubierta Sol. Terraz as

Hormig6n aligerado 1,6 KN/m2 (10cm) 0,8 KN/m2 (5cm) 1,6 KN/m2 (10cm)

Mortero de regularizacion 0,2 KN/m2 (2cm)

Lamina asféltica 0,05 kKN/m2

Lamina PVC 0,02 kN/m2 0,02 kKN/m2

Pol. Estruido 0,04 kKN/m2 0,02 KN/m2

morter o de terminacién 0,3 KN/m2 (3cm)

solado cerdmico 0,8 KN/m2 0,8 KN/m2

Baldos a filtrante R8 0,7 KkN/m2

Total 2,95 kN/m2 >> 1,56 kN/m 2 2,44 kN/m2

En relacién con los requerimientos del CTE, se comprueba el C umplimiento de la Transmitanda
Térmica de las Soludones proyectadas.

Determinacion de la zona climética:
Determinacién de lazonaclimatica a partir de los val ores tabulados de la tablaD.1 del DB HE-1.

Altitud: 635 m Registro climéticos: No se han considerado Z. Climatica:

Pardm etros d e Referencia:

Transmitan cia t érmica m &xima admisible d e cubierta U (W/m2.K): 0,49

Transmitan cia limite de cubierta UClim (W /m2.K): 0,38

Solucion para cubierta Uc=0,33 W/m2.K
Capa Descripcion del sistema e(m) I W/m.K) R (m2.K/W)
1 Aire exterior - - 0,040

2 Pavimento LosaFiltron R8 0,0750 - 1,282
3PVC 300PCG 1,2mm 0,0012 0,160 0,008

5 Feltemper 300P 0,0026 0,050 0,052

6 Poliestireno extrui do 0,0400 0,035 1,143

7 Hormig6n aligerado de pendiente 5¢cm 0,0500 1,000 0,050

8 FU piezas de ent. cerami(e = 250 mm) 0,2200 - 0,280

9 Enlucido yeso 0,0100 0,570 0,018

10 Aire interior - - 0,100
Solucion paraterrazas Uc=0,33 W/m2.K
Capa Descripcion del sistema e(m) I W/m.K) R (m2.K/W)
1 Aire exterior - - 0,040

2 Azul ejo ceramico 0,0100 1,300 0,008

3 Mort. Cem. recibido (1.600 -1.800 kg/m3) 0,0400 1,000 0,040

5 Feltemper 300P 0,0026 0,050 0,052

5 Feltemper 300P 0,0026 0,050 0,052

6 Poliestireno extruido 0,0800 0,035 2,286
3PVC 300PCG 1,2mm 0,0012 0,160 0,008

5 Feltemper 300P 0,0026 0,050 0,052
Hormig6n aligerado de pendiente 10 cm 0,1000 1,000 0,100

8 FU piezas de ent. cerami(e = 250 mm) 0,2200 - 0,280

9 Enlucido yeso 0,0100 0,570 0,018

10 Aire interior - - 0,100

1.4.3. Red de saneamiento horizontal

Ante el informe de poceria obtenido y la inspeccion realizada, con carencias en el registro, inadecuacion
a la normativa y un importante estado de deterioro se opta por anular en su practica totalidad la red
existente y ejecutar otra nueva, manteniendo Unicamente el pozo general y el pozo de resako bajo la
cocina del piso bajo B, con las siguientes caracteristicas:

Se ha procurado racionalizar su trazado que dando sewicio a los sumideros de los patios
exteriores conecta con el patio interior en planta baja, recogiendo las aguas de los pisos By Cy
de parte de las cubiertas y desde éste con la planta sétano evitando uno de los resaltos actuales
junto al muro del cuarto de calderas. Al llegar a la planta s6tano se le unen los correspondientes
al los pisos A y el resto de la cubierta junto con los correspondientes a los cuartos de
instalaciones de dicha planta. Con objeto de evitar algunos trastornos en las viviendas de planta
baja los ramales correspondientes a las bajantes de cubierta de los pisos Bajos By C, teniendo
en cuenta la akura de techos en ellos, se han previsto con colectores insonorizados colgados,
hasta su conexién con las bajantes de los bafios. Dichas bajantes también deberan ser
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sustituidas. Todo ello segun especificaciones y detalles del plano n® 5y de las partidas
correspondientes del presupuesto.

La nueva red interior se construird con arquetas tradicionales de ladrillo registrables, en
dimensiones interiores de 38x38 cm, 51x51 cm y 63x63 cm y colectores de PVC SN4 de 160
mm, 200 mm y 300 mm de diametro con pendientes iguales o superiores al 2%. Las arquetas de
conexién con la de trasdds seran ademas sif dnicas. Todo ello segun especficaciones y detalles
del plano n° 5y de las partidas correspondientes del presupuesto

El pozo de resalto del piso bajo B, con acceso desde la planta sétano serd reconstruido,
fomalizando un registro de acceso desde esa planta, reparando los muros de ladrillo
deteriorados con fabrica de ladrillo macizo tosco de 1 pie o de 1/2 pie de espesor, recibido con
mortero de cemento M-5, reconstruyendo la solera de hormigon HA-25P/40/1 de 20 cm. de
espesor, ligeramente armada con mallazoy, eliminando las raices existentes en su interior, para
a continuacién reconstruir el enfoscado y brufiido por el interior redondeando &angulos y
formalizando caz, con mortero de cemento M-15, dotandolo. de recibido de pates, fomando
canal en el fondo del pozo , y prolongando la conduccion de 125 mm de didmetro hasta su base
par evitar el golpe de ariete del agua en su caida.

Se fomalizara una arqueta de trasdos de 70x70x120 cm. de medidas interiores, construida con
fabrica de ladrillo perforado tosco de 1/2 pie de espesor, recibido con mortero de cemento M-5,
colocado sobre solera de hormigén en masa HM-20/P/40/1 de 25 cm. de espesor, enfoscaday
brufiida por el interior con mortero de cemento M-15 redondeando angulos y formalizando
desagle vertical, ligeramente amada con mallazo, enfoscada y brufiida por el interior con
mortero de cemento M-15, y con tapa y marco de acero , con cierre estancoy dispuesta para
solar sobre ella, Incluy endo conexionado a pozo realizado con conducto de gres de 30 cm de
didmetro hasta la base del pozo.

En el pozo de registro general de 80 cm. de didmetro interiory de 540 cm. de profundidad libre
registrable desde planta sétano, se reparara los muros de ladrillo deteriorados con fabrica de
ladrillo macizo tosco de 1 pie o de 1/2 pie de espesor, recibido con mortero de cemento M-5, se
formalizaran las conexiones con la galeriavisitabley con la arqueta de trasdds, conexionando en
la base el colector procedente de ésa, reconstruy endo la solera de hormigon HA-25P/40/1 de 25
cm. de espesor, ligeramente armada con mallazo y el enfoscado y brufiido por el interior
redondeando angulos, con mortero de cemento M-15, se ledotard de pates y se formara un
canal en el fondo del pozo de gres de 30 cm de didmetro y cunetas de mortero de cemento
laterales. Se sustituira la tapa actual por tapa de acero estanca dispuesta para solar.

La actual acometida a la red general sera sustituida por una galeria visitable de 70x150 cm. de
seccidn, construida confabrica de ladrillo perforado tosco de 1 pie de espesor de 24x11,5x7 cm.
para rev estir, tanto en paredes rectas como en béveda de cafidén superior recibido con mortero
de cemento CEM II/B-P 32,5 N y arena de rio tipo M-5, que sera colocada sobre solera de
hormigén en masa HM-20/P/20/l de 25 cm ligeramente amado con mallazo; enfoscaday brufida
por el interior con mortero de cemento M-15 . Fomalizando un canal de desaglie, con canaletas
semicirculares prefabricadas de gres con junta machihembrada, de 30 cm. de didmetro interior,
colocadas sobre solera de hormigébn en masa HM-20/P/20/I de 40 cm. y con formacion de
cunetas laterales que ira conexionado al pozoy ala red generaly conun muro de 1 pie de cierre
en el encuentro con ésta

Las obras descritas llevaran aparejadas ctras necesarias para poder ef ectuarlas:

Rotura y reposiciéon de solados y soleras de los patios.

Roturay repacsicion de solerasy solados de algunas zonas de los piscs bajos By C

Roturay reposicion de solados, soleras, tabiquerias y alicatados de uno de los bafios de cada
uno de los pisacs bajos indicados.

Rotura y reposicion parcial de solados, soleras y chapados en el portal.

Rotura y reposicién de solados, soleras, tabiqueriasy rev estimientos en la planta sétano.
Rotura, reposicion y aumento del falso techo de escay ola en el piso bajo C.

Pintura de terminacion.

1.4.4. Otras obras

Los dafios ocasionados por los arboles y el lavado de tierras en los patios exteriores, junto con las
humedades de capilaridad existentes en la totalidad de los patics, hacen necesario:
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Completar la eliminacién de solados y soleras sustituyendo estas Uftimas por otras de homigon
de 10 cm. de espesor minimo, realizadas con homigén HA-25 N/mm2, Tméx.20 mm., elaborado
en obra, i armadas con mallazo 15x15x5, con junta de dilatacion perimetral, sobre encachados
de piedra caliza 40/80 de 15 a 30 cm. de espesor, extendidos y compactados con pisén, con
lamina plastica superior.

Ejecutar la impemeabilizacién perimetral de los arranques de paramentos verticales de patios
interiores y exteriores, picando el muro soporte en su arranque con una atura de 0.50 my una
profundidad de al menos 3 cm., regularizando la superficie con mortero bastardo de cal y
cemento, impermeabilizando esa zona con un desarrollo de 50 cm, mediante imprimacion y
lamina asfélticay aplicando enfoscado de mortero bastardo de caly cemento ref orzado con tela
de gallinero hasta igualar el paramento quedando listo para recibir rodapié.

Reponer solados y rodapiés del mismo material actual, sobre mortero de pendiente y con
fomacién de juntas de desagiie.

Los dafios ocasionados por la obstruccion de la red de saneamiento en el piso bajo C, hacen necesario:
Restituir los revestimientos de yeso de gran parte de la vivienda en la zona de arranques de
muros y tabiquerias.

Reparar losfalsos techosy tabiques agrietados.
Pintar e igualar la totalidad de los paramentos.

Los dafios existentes en el portal, hacen necesario:

Reparar los revestimientos de los paramentos fisurados en la caja de escaleras y los falsos
techos agrietados en los distribuidores.
Pintar igualando las terminaciones la totalidad de los paramentos.

1.5. EJECUCION DE LAS OBRAS

1.5.1. Condidonantes

1.- El edificio esta ocupado en la actualidad y parte de las obras van a influiry dificuttar la vida al
menos en los pisas bajo Cy bajo B.

2.- Su tipologia, edificacion en manzana cerrada, con acceso peatonal, implica recorridos y acarreos
de materiales manuales largos.

1.6. CARACTER DE LA OBRA DE ACUERDO A LA INSTRUCCION PARA LA REDACCION DE
PROYECTOS DE OBRAS EN EL AVBITO DEL MINISTERIO DE DEFENSA

I.- Clasificacion de la obra segun el art 106 LCSP
Grupo b: Obras de reparacion simple, restauracion o rehabilitacion.

Il.- Caracter de la obra a efectos de supervision del proyecto segl n art. 109 LCSP

Dado que la cuantia del contrato es superior a 350.000 €, antes de la aprobacion del proyecto, los
organos de contratacion deberan solicitar un informe de las correspondientes of icinas o unidades
de supervision de los proyectos encargadas de verificar que se han tenido en cuenta las
disposiciones generales de caracter legal o reglamentario asi como la normativa técnica que
resulten de aplicacion para cada tipo de proy ecto. La responsabilidad por la aplicacién incorrecta
de las mismas en los diferentes estudios y calculos se exigira de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 108.4.

I1.- Caracter de la obra a efectos de seguridad y salud segun RD 1627/1997
Segln se establece en el Real Decreto 1627/1997, por el que se establecen disposiciones
minimas de seguridad y salud en las obras de construccién, el promotor esta obligado a encargar
la redaccién de un estudio béasico de seguridad y salud en los proy ectos de obras en que no se den
alguno de los supuestos siguientes:
a) Que el presupuesto de ejecucion por contrata incluido en el proyecto sea igual o superior a
450.759 euros.
b) Que la duracién estimada sea superior a 30 dias laborables, empleandose en algun
momento a mas de 20 trabajadores simuktaneamente.
¢) Que el volumen de mano de obra estimada, entendiendo por tal la suma de los dias de
trabajo del total de los trabajadores en la obra, sea superior a 500.
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d) Las obras de tuneles, galerias, conducciones subterrdneas y presas.
Dado que la obra en cuestion queda enmarcada al menos entre los grupos c y d anteriores, como
se aclara en el punto 'Datos de la Obra" de ese documento, el promotor, ha designado al fimante
de este documento para la redaccion del Estudio de Seguridad y Salud de la obra.

IV.- Caréacter de laobra a efectos de la normativa aplicable
El tipo de obras recogidas en este proy ecto, de rehabilitacion interior de 1 vivienda dentro de un
edificio que contiene 28v viendasy elementos comunes:
- No alteran la configuracion arquitecténica del edfficio segin art. 2, apartado b, de la LOE

No se incluyen en ninguno de los casos del art. 2-4, apartados a, by c, Parte | del CTE.
Sobre todo lo referente alos aspectos de seguridad estructural.
No modfican el uso caracteristico.
No pueden incidir en las caracteristicas del mismo, ni por su extension (< 25% del total
del mismo) ni por su situacion (cubierta, revest. de fachadas, patios y planta baja),

Porlo gue no seria de aplicacién ni de la LOE vy ni del CTE.

No obstantey alin no siendo obligatorio, se_ha procurado cumplir en lo que af ecta a esta obra

DB Su-1 Seguridad frente al riesgo de caidas
DB HE-1 Limitaci 6n de D emanda Energética
DB HS-1 Proteccion frente ala humedad

DB HS-5 Evacuacion de aguas.

V.- Caracter de laobraa efectos del art 125 RGLCAP
El presente Proy ecto de las obras corresponde a una obra completa que puede ser entregada al
uso general o al servicio correspondiente

VI.- Carécter de la obra a efectos del art. 93 LCSP
El proy ecto de obra se refiere a la totalidad del objeto del contrato, constituye una Unica unidad.

1.7. PRESUPUESTO DELAOBRA

TOTAL EJECUCION MATERIAL 302.536,73
13,00% Gastos generales 39.955,49

6,00% Beneficio industrial 17.979,46

SUMA DE G.G.y B.l. 57.481,97
18,00% I.V.A 64.186,66........cccuneeennnnn. 64.803,37
TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA 424.822,07

1.8. DURACION DE LAOBRA

Se estima una duracidn de esta obra de 6 meses.

1.9.- NORMATIVA APLICABLE

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 1° A). uno del Decreto 462/1971, de 11 de Marzo, en
la redaccon del presente proyecto se han observado las normas vigentes aplicables sobre
construccion,

Madrid, julio de 2.011
EL PROMOTOR, INVIED ]
EL TECNICO

Fd°: Javier Riaguas Jiménez
D.N.I. 2703987S
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1.10. DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA

Anexo |, Declaracion jurada

Anexo |l. Dedaracién de obra completa

Anexo |ll. Acta de replanteo previo

Anexo V. Viabilidad de las obras

Anexo V. Clasificacién del contratista

Anexo VI. Programa de desarrollo de las obras
Anexo VII. Revision de precios

Anexo VIII. Justificacion del Cumplimiento del C6d  igo Técnico de la
Edificacion.

Anexo IX .- Plan De Control Y Prescaripciones Generales De Rece  pcion De Productos
Y Ejecucion De Obra

Anexo X. Estudio De Recidaje Y Gestién De Residuos De Obra.

Anexo XI. Manual De Uso y Mantenimiento del Edificio.



Proyecto de Ejecuciénde Obras de
“ REHABILITACION MOTIVADA POR ITE DEL EDIFICIO SITO EN C/ FRANCISCO SILVELA n° 28. MADRID,”

ANEXO |

DECLARACION JURADA INEXISTENCIA DE INCOMPATIBILIDAD ES

D. Javier Riaguas Jiménez Técnico director de las obras de “REHABILITACION MOTIVADA
POR ITE DEL EDIFICIO SITO EN C/ FRANCISCO SILVELA n°28. MADRID,”

Declaro bajo juramento:
No hallarme incurso en la Ley 53/84 de 26 de Diciembre, sobre Incompatibilidades del

Personal al servicio de las Administraciones Pablicas, ni en ningln caso del articulo 49
delaley 30/2.007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico.

En su virud, firmo la presente en Madrid, a 23 de julio de 2011

EL TECNICO

Fd°: Javier Riaguas Jiménez
D.N.l. 2703987S
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ANEXO 1

OBRA COMPLETA
El presente Proyecto de las obras de “REHABILITACION MOTIVADA POR ITE DEL EDIFICIO
SITO EN C/ FRANCISCO SILVELA n° 28. MADRID,” corresponde a una obra completa que

puede ser entregada al uso general o al servicio correspondiente, segln se establece en el
Articulo 125 del RD 1098/2001, de 12 de octubre, Reglamento General de la Ley de Contratos

de las Administraciones PUblicas.

En Madrid, a 23 de juliode 2011

EL TECNICO

Fd°: Javier Riaguas Jiménez
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ANEXO 1lI

ACTA DE REPLANTEO PREVIO
En el diade la fecha se realiza una visita a la zona del edificio de viviendas mencionado en el
presente proyecto, de “REHABILITACION MOTIVADA POR ITE DEL EDIFICIO SITO EN C/

FRANCISCO SILVELA n° 28. MADRID,” donde se van a realizar las obras y se ha
comprobado la realidad geométiica que permite la realizacion de las obras que se describen.

En Madrid, a 23 de juliode 2011

EL TECNICO

Fd°: Javier Riaguas Jiménez
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ANEXO IV

VIABILIDAD DE LAS OBRAS

El Técnico que suscribe CERTIFICA que en las zonas del edificio donde se van a realizar las
obras de “REHABILITACION MOTIVADA POR ITE DEL EDIFICIO SITO EN C/ FRANCISCO
SILVELA n° 28. MADRID,”, comprendidas en el presente Proyecto, los trabajos a ejecutar son

viables.

En Madrid, a 23 de juliode 2011

EL TECNICO

Fd°: Javier Riaguas Jiménez



Proyecto de Ejecuciénde Obras de
“ REHABILITACION MOTIVADA POR ITE DEL EDIFICIO SITO EN C/ FRANCISCO SILVELA n° 28. MADRID,”

ANEXO V

CLASIFICACION DEL CONTRATISTA

Seguln se establece en el Articulo 133 del RD 1098/2001, de 12 de octubre,
Reglamento General de laLeyde Contratos de las Administraciones Publicas,

el proyectista deberd establecer los grupos y subgrupos en que deben estar
clasificados los contratistas para optar a la adjudicacion del contrato.

En los articulos del Capitulo Il del RD 1098/2001, se establecen los grupos,
subgruposy las categorias, que en el presente caso seran:

GRUPO: C
SUBGRUPOS: 4

CATEGORIA: d

En Madrid, a 23 de juliode 2011

EL TECNICO

Fde: Javier Riaguas Jiménez
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ANEXO VI

PROGRAMA DE DESARROLLO DE LAS OBRAS

Para el desarrollo de las obras de construccion que se determinan en el
presente Proyecto, se establece un Plazo de Ejecucién de 6 meses contados
a partirdel dia siguiente al de la fecha de fima del Acta de Replanteo.

Se adjunta un Programa de desarrollo de las obras en el que se desglosa el
mencionado plazo por Capitulosy por meses, calculando lainversion tanto en
Presupuesto de Ejecucion Material como en Presupuesto de Contrata con
I.V.A. induido (o impuesto equivalente).

En Madrid, a 23 de julio de 2011

EL TECNICO

Fd°: Javier Riaguas Jiménez
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PROGRAMA DE DESARROLLO DE LAS OBRAS

MESES 1 2 3 4 5 6
CAPITULOS
1. Medios auxiliares 3.297,20 6.594,42 6.594,42 3.297,20
|
2. Desmont. Demol. M.
Tierras 18.008,40 9.004,20 9.004,20 18.008,40 9.004,16
A |
3. Gestion deresiduos 367,80 183,90 183,90 367,90 183,94
A 2|
4. Saneamiento horizontal 4.796,22 9.592,44 4.796,22
|
5. Soleras 3.801,25 3.801,25
| BN
6. Albafiileria yrevestimientos 14.641,80 14.641,80 14.641,81 14.641,81
I 00
7. Cubiertas 8.380,95 16.761,90 8.380,98
|
8. Solados, Chapados y
Prefab. 12.778,25 12.778,25 12.778,25 12.778,25
|
9. Carpinteria ycerrajeria 5.001,11 5.000,00
.
10. Pintura y varios 12.967,13 12.967,13
|
11.Seguridad y Salud 1.605,13 1.605,13 1.605,13 1.605,13 1.605,13 1.605,13
|
12. Control de calidad 575,83 575,82 575,82 575,82 575,82
|
Total Ejec. Material 24.777,55 51.082,70 66.941,64 66.753,96 60.054,55 32.926,33
Total Ejec. Contrata 29.485,28 60.788,41 79.660,55 79.437,21 71.464 91 39.182,33
IVA (18%) 5.307,35 10.941,91 14.338,90 14.298,70 12.863,68 7.052,82
Total pres. general 34.792,64 71.730,33 93.999,45 93.735,91 84.328,60 46.235,15
Total acumulado 34.792,64 106.522,96 200.522,41 294.258,32 378.586,92 424.822,07
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ANEXO VI

REVISION DE PRECIOS

Al tratarse de una obra con una duracion de 6 meses, menor de 1 afio, NO PROCEDE
LA REVISION DE PRECIOS

En Madrid , a 23 de juliode 2011

EL TECNICO

Fd°: Javier Riaguas Jiménez
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Anexo VIII. Justificacién del Cumplimiento del Codi go Técnico de la Edificacion.

1. Seguridad estructural : Por el fipo de obraNO ESDEA PLICACION

Seguridad estructural

Obser vaciones

La obra no afecta ni opera sobre elementos estructur ales

EXIGENCIAS BASICAS Procede
DB SE-1 Resistencia yestabilidad NP
DB SE-2 Aptitud de servicio NP
DB SE-AE Acciones de la edificaci 6n NP
DB SE-C Cimientos NP
DB SE-A Acero NP
DB SE-F Fabrica NP
DB SE -M Estructuras de madera NP

OTRAS NORMAS DE APL ICACION Procede
EHE-08 Instruccion de hormigon estructural NP
NCSR-02 Norma de constr uccion sis morresistente parte general y edificacion NP
R.D. 1630/1980 Fabricacion yempleo de elementos resistentes para pisos ycubiertas NP
Reslcn. 6-11-1997 | Actualizaci on de las fichas de autorizacion de uso de sistemas de forjados NP
RC-08 Instruccion para la recepcion de cementos NP
RCA-92 Instruccion parala recepcion de cales en obras de estabhilizacion de s uelos NP
RB-90 Recepcion de blogues de hor migon enlas obras de construccion NP
RL-88 Recepcion de los ladrillos cer amicos enlas obras de construccion NP
RY-85 Recepcion de yesos y escayolas NP

2. Seguridad de utilizacion: Por e tipo de obra UNICAVEN ~ TE ES DE APLICACION DB SU 1, EN
RELACION CON LA ALTURADE LOS ANTEPECHOS Y BARANDIL LAS DE LAS TERRAZ AS.

Seguridad de utilizacion

Obser vaciones |

La proteccion frente a los riesgos especificamente relacionados con la seguridad y salud en el trabajo, con las
instalaciones yconlas zonas y elementos de usoreservado a personal especializado en manteni miento, reparaciones,
etc., seregula en sureglamentaci 6n especifica.

EXIGENCIAS BASICAS Procede
DB SU-1 Seguridad frente al riesgo de caidas X
DB SU-2 Seguridad frente al riesgo de impacto o atrapamiento NP
DB SU-3 Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento NP
DB SU-4 Seguridad frente al riesgo causado por iluminacion inadecuada NP
DB SU-5 Seguridad frente al riesgo causado por situaciones de alta ocupaci6n NP
DB SU-6 Seguridad frente al riesgo de ahogamiento NP
DB SU-7 Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movi miento NP
DB SU-8 Seguridad frente al riesgo causado por la accion del rayo NP

OTRAS NORMAS DE APL ICACION Procede
Normas UNE Normas de referencia que son aplicables en este DB X
Orden 29-2-1944 Condiciones higienicas minimas que han de reunir las vvendas NP
Decreto 13/2007 Accesibilidad NP
Real Decreto Ley 1/1998 Infraes tructur as comunes para el acceso alos ser\icios de telec omunicaciones NP
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SU. Secdon 1.3- Desniveles
Proteccién de los desniveles
| NORMA PROYECTO

Existiran barreras de proteccion en los desniveles, huecos y aberturas (tanto horizontales como \ertical es)
balcones, ventanas, etc. con una diferencia de cota mayor que 550 mm, excepto cuando la disposicién Cumple
constructiva haga muyimprobable la caida.
En las zonas de publico (personas no familiarizadas con el edificio) se facilitard4 la percepcion de las
diferencias de nivel que no excedan de 550 mm y que sean susceptibles de causar caidas, mediante No.es (.j?

. T P ) o . . . - aplicacion
diferenciacion \visual y tactil. La difer enciacion estara a una distancia de 250 mmdel borde, como minimo.
Altura de la barrera de proteccion:
Diferencias decotas 6 m. 900 mm 1.100 mm
Resto de los casos 1.100 mm 1.100 mm
Altura de la barrera cuando los huecos de escaleras de anchura menor que 400 mm. 900 mm 1.100 mm
Caracteristicas constructivas de las barreras de pr  oteccién (en cualquier zona de los
edificios de uso Residencial Vivienda o de escuelas infantiles, asi como en las zonas de
publico de los establecimientos de uso Comercial o de uso Publica Concurrencia):
En la altura comprendida entre 300 mm y 500 mm sobre el nivel del suelo o sobre la linea de inclinacién de Nose
una escalera no existiran puntos de apoyo, incluidos salientes sensiblemente horizontales con mas de 5 cm
de saliente. contemplan
En la altura comprendida entre 500 mm y 800 mm sobre el nivel del suelo no exstiran salientes que tengan No se
una superficie sensiblemente horizontal con mas de 15 cm de fondo. contemplan
Limitacién de las aberturas al paso de una esfera (En zonas destinadas al publico en .
edificios o establ ecimientos de uF;os distintos alos citeEdos anteriormente @ 158 mm) @ 100 mm Petos ciegos
Limite entre parte inferior de la barandilla ylinea de inclinacion 50 mm Petos ciegos

3. Ahorro de energia NO PROCEDE SU APLICACION, solament
cumplimiento de la norma en relacion con e aislamiento de | as cubiertas

Ahorro de energia

e a efectos de justificacén del

Obser vaciones

Unicamente se procede al aislamiento de las c ubiertas planas

EXIGENCIAS BASICAS Procede
DB HE-1 Limitaci 6n de D emanda Energética NP
DB HE-2 Rendi miento de las Instalaciones Térmicas NP
DB HE-3 Eficiencia Energética de las Instalaciones de lluminaci6n NP
DB HE-4 Contribucion Solar Minima de Agua Caliente Sanitaria NP
DB HE-5 Contribucion Fotovoltaica Minima de Energia Eléctrica NP

OTRAS NORMAS DE APLICACI ON Procede
RD 47/2007 Procedi miento basico parala C ertificacion de Eficiencia Energética NP
RD 1027/2007 Reglamento de Instalaciones T érmicas en los Edificios X
RD 842/2002 Reglamento Electrotécnico paraBaja T ension. X
RD 838/2002 Requisitos de Eficiencia Energética de los balastros de lamparas fl uorescentes NP
RD 891/1980 Homol ogacion de | os captador es solar es NP
Normas UNE Normas de referencia que son aplicables eneste DB X

[ LIMITACION DE DEMAND AENERGETICA | DBHE-1|

Exigen cia bésica:

Los edificios dispondran de una enwolvente de caracteristicas tales que limite adecuadamente la demanda energética
necesaria para alcanzar el bienestar térmico en funcion del clima de la localidad, del uso del edificio y del régimen de
verano y de invierno, asi como por sus caracteristicas de aislamiento e inercia, permeabilidad al aire y exposicion a la
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radiacion solar, reduciendo el riesgo de aparicién de humedades de condensacion superficiales e intersticiales que
puedan perjudicar sus caracteristicas y tratando adecuadamente los puentes térmicos para limitar las pérdidas o
ganancias de calor y evitar problemas higrotér micos enlos mismos.

Ambito de aplicacion:

Edificios de nueva construcci6n NP
Moadificaciones, reformas o rehabilitaci ones de edificios existentes con una superficie Util superior a 1000 m” donde se NP
renueve mas del 25% del total de sus cerramientos

Al no encontrarse dentro de ninguno d los dos supue stos no esta dentro del ambito de aplicacion

Determinacion de la zona climética:

Determinacién de lazonaclimatica a partir de los val ores tabulados de la tablaD.1 del DB HE-1.

Altitud: 635 m Registro climéticos: No se han considerado Z. Climética: D3

Parametros d e Referencia:

Transmitan cia t érmica méaxima admisible d e cubierta U (W/m2.K): 0,49

Transmitan cia limite de cubierta UClim (W /m2.K): 0,38

Solucion para cubierta Uc=0,33 W/m2.K

Capa Descripcion del sistema e(m) I W/mK) R (m2.K/W)

1 Aire exterior - - 0,040

2 Pavimento Losa Filtron R8 0,0750 - 1,282

3PVC 300PCG 1,2mm 0,0012 0,160 0,008

5 Feltemper 300P 0,0026 0,050 0,052

6 Poliestireno extruido 0,0400 0,035 1,143

7 Hormig6n aligerado de pendiente 10 cm 0,1000 1,000 0,100

8 FU piezas de ent. cerami(e = 250 mm) 0,2200 - 0,280

9 Enlucido yeso 0,0100 0,570 0,018

10 Aire interior - - 0,100

Solucion paraterrazas Uc=0,33 W/m2.K

Capa Descripcion del sistema e(m) I W/mK) R (m2.K/W)

1 Aire exterior - - 0,040

2 Azulejo cerdmico 0,0100 1,300 0,008

3 Mort. Cem. recibido (1.600 -1.800 kg/m3) 0,0400 1,000 0,040

5 Feltemper 300P 0,0026 0,050 0,052

5 Feltemper 300P 0,0026 0,050 0,052

6 Poliestireno extrui do 0,0800 0,035 2,286

3PVC 300PCG 1,2mm 0,0012 0,160 0,008

5 Feltemper 300P 0,0026 0,050 0,052

Hormigon aligerado de pendiente 10 cm 0,1000 1,000 0,100

8 FU piezas de ent. cerami(e = 250 mm) 0,2200 - 0,280

9 Enlucido yeso 0,0100 0,570 0,018

10 Aire interior - - 0,100

3.4. Protecdon frente al ruido. NO PROCEDE SU APLICAC 10N,

Proteccion frente al ruido
| Observaciones

EXIGENCIAS BASICAS Procede

DB HR | Proteccion frente al ruido NP
OTRAS NORMAS DE APL ICACION Procede

Ley37/2003 [ Ley del ruido NP
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Decreto 78/1999 Proteccion contra la contaminacion ac Gstica NP
Ley2/2002 Evaluaci on ambiental NP
Normas UNE Normas de referencia que son aplicables en este DB NP
5. Salubridad

Salubridad

| Observaciones
Unicamente se tendra en consideracion DB HS-1 enloreferente a cubiertas yDB HS-5

EXIGENCIAS BASICAS Procede
DB HS-1 Proteccion frente ala humedad X
DB HS-2 Recogida y evacuacion de residuos NP
DB HS-3 Calidad del aire interior NP
DB HS-4 Suministro de agua NP
DB HS-5 Evacuacion de aguas. X
OTRAS NORMAS DE APL ICACION Procede

Ley10/1998 Normas reguladoras de los residuos X
RD 140/2003 Regulacion de concentr aciones de sustancias nocivas X
RD 865/2003 Criterios higienicos-sanitarios parala prevencion ycontrol de lalegionelosis X
RD 1317/1989 Unidades legales de medida X
0 2106/1994 Instal aciones interiores de suministro de agua X
Normas UNE Normas de referencias que son aplicables en este DB X

C1 C2 | Cubiertas, Terrazas y Balcones

Grado de imperm eabilidad

Segun condiciones de las soluciones constructivas del punto 2.4.2 (DB-HS1)

Cubiertas tipo

|AlBfCc[D[E

Caracteristicas

Cubierta plana X

X

Cubiertainclinada

Tipo Invertida X

X

Tipo convencional

Tipo: |

Transitabl e X

Intransitabl e

Ajardinada

Condicién higrotér mica ventilada

Condicién higrotér mica no ventilada X

Composicion constructiva

AISLANTE TERMICO 30 mm

40 mm

Espesor 50 mm

60 mm

80 mm X

FORMACION DE P

ENDIENTE Elemento estructur al

Hormigon de picon X

Hormigon ligero

Otro: |

PENDIENTE

(Porcentaje)

CAPA DE IMPERM

EABILIZACION Bitumi nos 0s

Bitumi nos os modific ado

LAmina de PVC X

Lamina de EPDM

Poliolefinas

Sistema de placas

SISTEMA DE IMPERMEABILIZACION Adherido X

Semi adherido

No adherido

Fijacion mecanica

CAPA SEPARADORA

Bajo el aislante termico
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Bajo la impermeabilizacion
Sobre impermeabilizacion X X
Sobre el aislante tér mico

CAPA DE PROTECCION Solado fijo X
Solado fl otante X
Capa de rodadura

Grava

Lamina autopr otegida

Tierra vegetal

Tejacurva

Tejamixa y plana monocanal
Teja plana marsellesa o alicantina
Otro: |

CAMARA DE AIRE VENTILADA

CUBIERTAS PLANAS, BALCONES Y
TERRAZAS
Pliego de Condiciones

Condiciones d e los puntos singulares

Juntas de dilatacion. Perimetrales y transversales cada 25 m2 |

Encuentro de la cubiertacon un paramento \ertical. zocalo impermeabilizado de 20 cm s/su elo terminado |

Encuentro de la cubierta con el bor de lateral . zocalo impermeabilizado de 20 cm s/suelo terminado |

Encuentro de la cubiertacon un sumidero o un canal én. pieza de conexion delamemb ranaimpermeabilizante con el
sumidero o el desagl e, segun los casos, provistade corona circular de ala rigida de PVC mediante sold  adura
guimica .

Rebos ader os

Encuentro de la cubierta con elementos pasantes

Anclaje de elementos

Rincones yesquinas. Piezas d e refuerzo de laminade PVC mediante soldad uraquimica .

Accesos y aberturas

HS5 Evacuadon de aguas residuales

EVACUACION DE AGUAS | DBHS-5 |

Exigen cia bésica:

Los edificios dispondran de medios adecuados para extraer las aguas residuales generadas en ellos de forma
independiente o conjunta con las precipitaci ones atmosféricas y con las escorrentias.

Caracterizacion y cuantificacién d e las exigencias:

Caracteristicas del x | Publico.
Alcantarillado de Privado. (en caso de urbanizacion en el interior de la parcela).
Acometida: X | Unitario/ Mixto
Separati wo
Cotas yCap acid ad X | Cota alcantarillado > Cota de evacuacion
delaRed: Cota alcantarillado < Cota de evacuacion (Tmplica definir estacion de bombe o)

Descrip cion del sistema de evacuacion y sus partes.

Caracteristicas dela | El vertido del conjunto de las aguas de pluviales ysucias producidas en el edificioserealizarda un
Red de Evacuacion Unico poz o de saneamiento publico situado aproximadamente frente al punto medio de lafachada.

del Edificio: Mirar el apartado de planos ydimensionado

Separativa total.

Separati va hasta salida del edificio.

X | Mixta

x | Red enterrada.

Red colgada.
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CONDICIONES DE DISENO

Condiciones generales de la evacuacion

Enla via publica, frente al edificio proyectado existe unared de alcantarillado publico.

Los colectores del edificio pueden desaguar, preferentemente por gravedad, en el pozo o arqueta general que
constituye el punto de conexon entre la instalacion de evacuacion y la red de alcantarillado publico, a través de la
correspondiente acometida.

Las aguas que erterdn a la red procedente del edificio seran las pluviales y las residuales procedentes de las
viviendas, producidas por los residentes del edificio y las actiidades domesticas, sin que necesiten un tratamiento
previo a su conexon a la red general. Se consideraran a los efectos de la aplicacion de la vigente normativa sobre
vertidos, como “AGU AS RESIDUALES DOMESTICAS”.

No exste evacuacion de aguas procedentes de drenajes de niel es freéticos.

Configuracion del sistemade evacuacion

Lared de alcantarillado existente en lazona enlaque se ubica el edificio es de tipo enterrado con galeria visitable, por
lo que sistema de evacuacion del edificio serd enterrado por gravedad hasta la salida del edificio.

Los elementos de captacidon de aguas pluvial es (calderetas, rejillas o sumideros) dispondran de un cierre hidraulico que
impidalasalida de gases desde la red de aguas residuales por los mismos.

Elementos que componen la instalacién

El esquema general de la instalacién proyectada responde al tipo de evacuacion de aguas pluviales y residuales de
forma conjunta (mixta) con cierres hidraulicos, desagiie por gravedad hasta una arqueta general que constituye el
punto de conexon conlaredde alcantarillado publico mediante la acometida.

Dimensionado de lainstalacion.

El célculo de la red de saneamiento comienza una vez elegido el sistema de evacuacion y disefiado el trazado de las
conducciones desde los desagies hasta el punto de vertido.

El sistema adoptado por el CTE para el dimensionamiento de las redes de saneamiento se basa en la valoracion de
Unidades de D esagtiie (UD), yrepresenta el pesoque unaparato sanitario tiene en la evaluacién de los diametros de la
red de evacuacion. A cada aparato sanitario instalado se le adjudica un cierto nimero de UD, que variara si se trata de
un edificio pablico o privado, yseran las adoptadas en el célculo.

En funcion de las UD o las superficies de cubierta que vierten agua por cada tramo, se fijaran los diametros de las
tuberias de la red.

DIMENSIONADO DE LA RED DE EVACUACION DE AGUAS RESID UALES

Red de pequefia evacuacion de aguas residuales

Derivaciones individuales
Las Unidades de desagie adjudicadas a cada tipo de aparto (UDs) y los diametros minimos de sifones y derivaciones
individuales ser anlas establ ecidas en latabla 4.1, en funcion del uso.

Unidades de Diametro minimo sifén y derivacion
TIPO DE APAR ATO SANIT ARIO el LD IR0
Uso Hes Hed Uso publico
privado publico privado
Lavabo 1 2 32 40
Bidé 2 3 32 40
Ducha 2 3 40 50
Bafiera (con osinducha) 3 4 40 50
Con cisterna 4 5 100 100
Inodoros Con fluxémetro 8 10 100 100
Pedestal - 4 - 50
Urinario Suspendido - 2 - 40
Enbateria - 35 - -
Fregadero De cocina ' 3 6 40 50
De laboratorio, restaurante, etc. - 2 - 40
Lavavajillas 3 6 40 50
Lavadero 3 - 40 -
Vertedero - 8 - 100
Fuente para beber - 0.5 - 25
Sumi dero sifénico 1 3 40 50
Lavadora 3 6 40 50

Botes sifénico s o sifones individuales
Los botes sifénicos tendran la altura minima recomendada para evitar que la descarga de un aparato sanitario alto
salga por otro de menor altura.
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Los sifones individuales tendran el mismo diametro que la valwlade desagiie conectada.

Ramales de colectores
El dimensionado de los ramales colectores entre aparatos sanitarios y la bajante se realizara de acuerdo con la tabla
4.3, segun el nimero maximo de unidades de desagie y la pendiente del ramal colector.

Bajantes de aguas residuales

El dimensionado de las bajantes se hara de acuerdo con la tabla 4.4, en que se hace corresponder el numero de
plantas del edificio con el nimero maximo de UD y el diametro que le corresponderia a la bajante, conociendo que el
didmetro de la misma sera Unico en toda su altura y considerando también el maximo caudal que puede descargar en
la bajante desde cada ramal sin contrapresiones en éste.

Colectores de aguas residuales

El dimensionado de los colectores horizontales se hara de acuerdo con la tabla 4.5, obteniéndose el diametro en
funcién del maximo ndmero de UD y de la pendiente del tramo. En col ectores enterrados ésta pendiente minima sera
de un 2% y enlos colgados de un 1%.

Red de evacuacion de aguas pluviales

Caudal de aguas pluviales

La intensidad pluviométrica en la localidad en la que se sitla la edificaci én objeto del proyecto se obtiene de la T abla
B.1. del Apéndice B, enfunciéndelaisoyeta y delazona pluviométrica correspondiente alalocalidad.

Para la poblacién de Madrid en la que se encuentra nuestro edificio, tenemos un valor de Intensidad max ma de lluva
de 65 mm/h.

Se dimensiona la red de evacuacion de aguas pluvales en funcién de unas superficies maxmas de cubierta que
pueden evacuar por cada diametro de la red, cuando el indice pluviométrico es de | = 65mm/h. En cada localidad se
deberan corregir estas superficies maximas mediante el factor establecido en el apartado 4.2.2, para adaptarlas al
indice pluviométrico de lalocalidad enlaque se encuentrala obra, mediante la ecuacion.

loc

Sic = ¥Ya¥¥¥s  * Sigo

100
Siendo: Sloc= Superficie en proyeccion horizontal maxima en la localidad objeto del proyecto (m?)
loc = Indice pluviométricode lalocalidad enlaque se encuentrael edificio (mm/h)

Si100= Superficie en proyeccién horizontal maxima para un Indice pluviométrico I=100 mm/h

Red de pequefia evacuacion de aguas pluviales

Sumideros
El nimero de sumideros proyectado se calculara de acuerdo con la tabla 4.6, en funcién de la superficie proyectada
horizontalmente de la cubierta ala que sirven. Con desniveles no mayores de 150 mm y pendientes maximas del 0,5%.

Canalones
El diametro nominal de los canalones de evacuacion de seccién semicircular se calculara de acuerdo con la tabla 4.7
enfuncion de su pendiente y de la superficie ala que sirven.

Para secciones cuadrangulares, la seccién equivalente sera un 10% superior ala obtenida como seccién semicircular.

Bajantes de aguas pluviales
El diametro nominal de las bajantes de pluviales se calcula de acuerdo conla tabla 4.8, en funcion de lasuperficie de la
cubierta en proyeccién horizontal corregida para el régimen pluviométrico de la localidad en la que se encuentra el

proyecto

Colectores de aguas pluviales
El diametro nominal de los colectores de aguas pluviales se calcula de acuerdo con la tabla 4.9, en funcién de su
pendiente, de la superficie de cubierta a la que sirve corregida para un régimen pluviométrico de la localidad en la que

se encuentra el proyecto.

Dimensionado delared d e ventilacion

En base a lo establecido en el apartado 3.3.3. en nuestro edificio se cumplen los requisitos de tener menos de 7
plantas y con ramales de desagiie menores de 5 m, para poder considerar suficiente como Unico SISTEMA DE
VENTILACION EL PRIMARIO para asegur ar el funcionamiento de | os cierres hidraulicos.
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Las bajantes de aguas residuales deben prolongarse al menos 1,30 m por encima de la cubierta del edificio, si esta no
es transitable. Si lo es, la prolongacion debe ser de al menos 2,00 m sobre el pavimento de la misma. La salida de la
ventilacién debe estar convenientemente protegida de la entrada de cuerpos extrafios y su disefio debe ser tal que la
accion del viento favorezcala expulsion de | os gases.

Conlas salidas de ventilacion se cumpliran las distancias establecidas en el documento basico de sal ubridad.
La ventilacién primaria debe tener el mismo didmetro que la bajante de laque es prolongacion.
ACCESORIOS DE LAIN STALACION

Dimensionado delas arquetas

Las arquetas se seleccionaran dela Tabla 4.5, en base acriterios constructivos, que no de célculo hidr aulico, segun el
diametro del colector de salida.

En Madrid, julio de 2011

El amuitecto:



