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PLIEGO DE CONDICIONES TÉCNICAS QUE HAN DE REGIR EN LA ENAJENACIÓN EN SUBASTA 
PÚBLICA DE LA PROPIEDAD DEL ESTADO-RAMO DE DEFENSA, denominada:  

   

 

 

"LOCAL EN CALLE FORT DE L’EAU Nº 38, BE-1", y 
“LOCAL EN CALLE FORT DE L’EAU Nº 38, EN-2”, 

en MAHÓN (BALEARES) 
 
 

Superficie Registral Total:  456,41 m² 
 

Local BE-1.-  266,91 m² 
Local EN-2.-  189,50 m² 
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CORREO ELECTRÓNICO 

 
 

MINISTERIO 
DE DEFENSA 
 

 
 
 
 

PLIEGO DE CONDICIONES TÉCNICAS QUE HAN DE REGIR EN LA ENAJENACIÓN EN SUBASTA PÚBLICA 
DE LA PROPIEDAD DEL ESTADO-Ramo de Defensa,  Denominada: 

 
"LOCALES EN C/ FORT DE L’EAU Nº 38, BE-1 y EN-2", en MAHÓN (BALEARES) 

 
 
 
 
 
 

LOCAL 2 
 
 

 

 
 

SECRETARÍA DE ESTADO 
 DE  DEFENSA 

 
 INSTITUTO 

DE VIVIENDA,  
INFRAESTRUCTURA Y 
EQUIPAMIENTO DE LA DEFENSA  

INMUEBLE OBJETO DE SUBASTA 
(Formado por DOS Locales) 

SUBDIRECCIÓN GENERAL 
TÉCNICA Y DE ENAJENACIÓN 

PLANTA ENTRESUELO 
(Plano de planta en color rojo) 

Puerta de acceso  

S: 189,50 m² 
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LOCAL 1 
 

 
 

 
 

PLANTA ENTRESUELO 
(Plano de planta en color rojo) 

Puerta de 
acceso  

PLANTA BAJA 
(Plano de planta 

en color rojo) 

Puerta de 
acceso  

S: 135,08 m² 

S: 131,83 m² 
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UBICACIÓN DEL INMUEBLE EN EL EDIFICIO DEL Nº 38 

 
 

LOCAL 2                                                                               LOCAL 1 
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SITUACIÓN Y DESCRIPCIÓN 
Los locales objeto de subasta se encuentran en el término municipal de Mahón dentro 
del conjunto inmobiliario formado por los portales nº 38 y 40 de la calle Fort de L’Eau, 
en el nº 38 de la citada calle. 
 
El local 1 (Baja + Entresuelo) ocupa parte de la planta baja del edificio en su esquina 
noreste, teniendo su acceso principal directamente desde la calle Fort de L’Eau. A la 
planta entresuelo se accede por la escalera comunitaria del número 38 del citado 
edificio. Cuenta con dos fachadas a calles Fort de L’Eau y calle del Carmen. 
 
Las fachadas de la planta baja están cerradas provisionalmente con bloque de 
hormigón y puerta metálica. 
La fachada correspondiente a la planta altillo o entresuelo, que da a la calle del 
Carmen, es de bloque de hormigón revocado y revestido de piedra natural, con 
carpintería exterior de madera pintada en blanco. Tiene puerta de entrada de madera 
plafonada y acabado en barniz. 
Interiormente está acabado en paredes y techo con yeso y pintura plástica blanca en 
planta altillo, estando sin acabado en la planta baja. El pavimento es de terrazo estando 
el correspondiente a la planta baja en muy mal estado. No tiene instalación de 
electricidad, estando la instalación de fontanería en mal estado. 
 
Tiene una altura libre de 2,77 m. en planta baja y de 2,12 m. en su planta altillo, 
quedando una zona con toda la altura del local de 5,22 m. Es diáfano en ambas 
plantas, sin acceso interior entre ellas. 
 
El Local 2 (planta Entresuelo), tiene acceso por la escalera comunitaria del número 38 
de la citada finca. Tiene fachada de bloque de hormigón revocado y pintado, con 
carpintería exterior de madera barnizada en fachada principal y pintada en blanco en el 
resto. 
La puerta de entrada es de madera plafonada y acabado en barniz en su cara exterior y 
lisa blanca en su interior. 
Está compartimentado formando despachos mediante tabiquería modular. Cuenta 
con un  aseo en buenas condiciones de uso. 
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Está acabado interiormente en paredes y techo con yeso y pintura plástica blanca. 
El pavimento es de terrazo en buen estado de conservación. Tiene la instalación de 
electricidad en  buen estado  así como  la  de fontanería y sanitarios  del baño. 
Tiene una altura libre de 2,12 m desde el pavimento a techo. 
 
 
DESCRIPCIÓN REGISTRAL 
LOCAL 1 

URBANA: Local designado como local 1, sito en las plantas baja y entresuelo del 
portal número treinta y ocho de la calle Fort de L'Eau, de Mahón. Su 
superficie total construida con parte proporcional de zonas comunes es de 
doscientos sesenta y seis metros noventa y un decímetros cuadrados, 
correspondiendo ciento treinta y un metros ochenta y tres decímetros cuadrados 
a la planta baja y ciento treinta y cinco metros ocho decímetros cuadrados a la 
planta entresuelo. Tiene dos entradas: una en la planta baja a la calle Fort de L'Eau 
y otra en la planta entresuelo a la derecha del rellano. Es diáfano en ambas 
plantas, sin acceso interior entre ellas. 
 
Linderos: 
 
Planta baja: 
• Por su frente, por donde tiene su entrada, calle Fort de L'Eau.  
• Por la derecha, entrando, Calle Carmen. 
• Por la izquierda, zonas comunes del número 38. 
• Por el fondo, hueco de escalera del número 38 y local destinado a aparcamiento. 
 
Planta entresue lo: 
• Por su frente, por donde tiene la entrada, rellano, hueco de escalera y 

local 2- izquierda. 
• Por la derecha, entrando, vuelo sobre el mismo local 1 de planta baja. 
• Por la izquierda, patio posterior orientado a las instalac iones de la Unión 

Deportiva Mahón. 
• Por el fondo, Calle Carmen. 
 
Cuota de participación: 5,91% 
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LOCAL 2 

Urbana. Local designado como local 2-izquierda, sito en la  planta  entresuelo  del 
portal número treinta y ocho de la Fort de L'Eau, de Mahón. Su superficie total 
construida con parte proporcional de zonas comunes es de ciento ochenta y 
nueve metros cincuenta decímetros cuadrados. Se compone de diversas 
dependencias. 
 
Linderos: 
• Por su frente, por donde tiene la entrada, rellano, hueco de escalera y local 1. 
• Por la derecha, entrando,  patio posterior orientado  a  las instalaciones de la  

Unión Deportiva Mahón. 
• Por la izquierda, calle Fort de L'Eau. 
• Por el fondo, patio posterior y portal número 40 de calle Fort de L'Eau. 
 
Cuota de participación: 4,19% 

 
 
 
DATOS REGISTRALES 
 
LOCAL 1 

Inscrita en pleno dominio a favor del Estado, Instituto de Vivienda, Infraestructura y 
Equipamiento de la Defensa, como finca número 20693, Tomo 2213, Libro 761, Folio 
129, Inscripción 2ª. IDUFIR: 07013000629556. 
 
LOCAL 2 

Inscrita en pleno dominio a favor del Estado, Instituto de Vivienda, Infraestructura y 
Equipamiento de la Defensa, como finca número 20695, Tomo 2213, Libro 761, Folio 
133, Inscripción 2ª. IDUFIR: 07013000629563. 
 
 
CARGAS Y SERVIDUMBRES 
Ambos locales están libres de cargas. 
 

M
AR

IO
 J

AV
IE

R
 T

AL
AV

ER
A 

IN
IE

ST
A 

- 2
02

4-
03

-0
1 

11
:2

0:
17

 C
ET

, c
ar

go
=S

U
BD

IR
EC

TO
R

 G
R

AL
. T

ÉC
N

IC
O

 Y
 D

E 
EN

AJ
EN

AC
IÓ

N
 , 

un
id

ad
=S

ub
di

re
cc

ió
n 

G
en

er
al

 T
éc

ni
ca

 y
 d

e 
En

aj
en

ac
ió

n,
 o

rg
an

iz
ac

io
n=

IN
VI

ED
 

FR
AN

C
IS

C
O

 J
O

SE
 Z

AM
O

R
A 

BE
AM

U
D

 - 
20

24
-0

3-
01

 0
7:

55
:4

5 
C

ET
, c

ar
go

=J
ef

e 
de

 U
ni

da
d.

 S
ub

di
re

cc
ió

n 
G

en
er

al
 T

éc
ni

ca
 y

 d
e 

En
aj

en
ac

ió
n,

 o
rg

an
iz

ac
io

n=
IN

VI
ED

 O
.A

. 
Pu

ed
e 

co
m

pr
ob

ar
 la

 a
ut

en
tic

id
ad

 d
e 

es
ta

 c
op

ia
 m

ed
ia

nt
e 

C
SV

:  
O

IP
_G

4X
D

W
5X

Z4
2W

LR
AQ

BQ
9G

FV
LJ

D
JD

G
9 

 e
n 

ht
tp

s:
//w

w
w

.p
ap

.h
ac

ie
nd

a.
go

b.
es



“LOCALES EN C/ FORT DE L’EAU Nº 38, BE-1 y EN-2", en MAHÓN (BALEARES)                                                         Pliego de Condiciones Técnicas 
 
 
 
 
 
 

 Página 8 de 31 

  MINISTERIO 
  DE DEFENSA 
 
  INSTITUTO 
  DE VIVIENDA, 
  INFRAESTRUCTURA 
  Y EQUIPAMIENTO  
  DE LA DEFENSA 
 

DATOS CATASTRALES 
De acuerdo a la certificación catastral, con fecha febrero de 2024, el inmueble que se 
subasta consta de las siguientes características: 
 
LOCAL 1 

* Parcela de naturaleza urbana, uso comercial, con referencia catastral 
8761518FE0186S0001TD, con una superficie construida de 255,00 m2. 

 
LOCAL 2 

* Parcela de naturaleza urbana, uso comercial, con referencia catastral 
8761518FE0186S0002YF, con una superficie construida de 189,00 m2. 

 
CONDICIONES URBANÍSTICAS 
Suelo urbano 
Uso: local en edificio residencial 
Normativa zona 6 edificio plurifamiliar aislado. 

Según el Decreto 145/1997, de 21 de noviembre, por el que se regula las condiciones 
de dimensionamiento, de higiene y de instalaciones para el diseño y la habitabilidad de 
viviendas así como la expedición de cédulas de habitabilidad, la altura mínima exigida 
para viviendas y locales habitables es de 2,5 y 2,2 metros. Para locales se admite la 
existencia de altillos y entreplanta con altura mínima de 2,2 metros.  

El Decreto admite que para obras finalizadas con anterioridad a 01/03/1987 se puede 
solicitar una cédula de carencia, siempre y cuando las alturas sean de 2,4 y 2,1 m 
según el tipo de dependencia, manteniendo los 2,2 m para los altillos.  
 
Mención también al Decreto Ley 6/2023, de 2 de octubre, de medidas urgentes en 
materia de vivienda de la Comunidad Autónoma de las Islas Baleares (BOID nº135 sec 
1. Pag. 49.918) que podría resultar de aplicación a los inmuebles objeto de venta.  
 
VALORACIÓN 
Según informe técnico de valoración de la Subdirección General Técnica y de 
Enajenación de fecha febrero de 2024, y cuyo importe se refleja en el Pliego de 
Condiciones Administrativas Reguladoras. 
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OBSERVACIONES 
La superficie y valoración que figuran en el Pliego de Condiciones Administrativas 
Reguladoras deben considerarse como cuerpo cierto y tanto alzado respectivamente.  
Se entiende que los licitantes conocen la finca, así como sus características físicas, 
urbanísticas y jurídicas, que expresamente admiten, y que han sido tenidas en cuenta a 
todos sus efectos al concurrir a esta licitación. 
 

 Madrid, febrero de 2024 
  

 El Ingeniero de Caminos, Canales y 
Puertos del Estado 

  
Conforme:         Francisco José Zamora Beamud 

EL SUBDIRECTOR GENERAL TÉCNICO Y DE 
ENAJENACIÓN, 

 

  
Mario Javier Talavera Iniesta  

  
Documento firmado digitalmente al margen 
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EDIFICIO DONDE ESTÁ SITUADO EL INMUEBLE 
 

 
 
 

 

Edificio donde está ubicado el inmueble 
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SITUACIÓN EN EL CASCO URBANO DE MAHÓN 

 
 
 

 

Situación de la propiedad 
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INFORMACIÓN  REGISTRAL 
Local 1 
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Fachada Local 1 con puerta de acceso a calle Fort de L’Eau 
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Fachada Local 1 a calle Carmen 
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