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FINCA REGISTRAL 43921 - PARCELA DEL CERRO DE LA BOLA - JEREZ DE LA FRONTERA Pliego de Condiciones Técnicas

SITUACION Y DESCRIPCION

La propiedad se situa entre la carretera A-2002 y la antigua via férrea Sevilla-Céadiz, en
el término municipal de Jerez de la Frontera. El canal de riego de la Mancomunidad de
Regantes de la Margen Derecha del Rio Guadalete divide la finca en dos partes, con
referencias catastrales, 53020A082000420000XD y 53020A082000430000XX.

La finca es atravesada por varios caminos que dan acceso a las parcelas agricolas en
explotacion. Uno de ellos, que recorre la finca de este a oeste, da acceso a la estacion
de bombeo de la Comunidad de Regantes y por su trazado discurre enterrada en uno
de sus margenes una tuberia subterranea de la Confederacion Hidrografica del
Guadalquivir. Otro de los caminos que la atraviesas de norte a sur es el antiguo Camino
de la Marina que va hasta un embarcadero en el Rio Guadalete.

Los terrenos que forman la propiedad son objeto de explotacién agricola por ocupantes
en precario.

Dentro de la propiedad hay una construccién de 216 m? que hace las funciones de
almacén de equipos agrarios y a la que se accede por un camino que parte de la zona
norte.
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FINCA REGISTRAL 43921 - PARCELA DEL CERRO DE LA BOLA - JEREZ DE LA FRONTERA Pliego de Condiciones Técnicas

Como se ha indicado, la propiedad se divide en dos partes separadas por el canal de
riego de la Mancomunidad de Regantes de la Margen Derecha de Rio Guadalete.

La parcela al norte, se corresponde con la parcela catastral 42 del poligono 82; limita al
noroeste con la Cafada Real del Puerto de las Cruces al Portal, al noreste y sureste
con la parcela catastral 44 del poligono 82 a la que pertenece el canal de riego antes
mencionado, y al suroeste con la parcela catastral 15 del poligono 82.

La parcela al sur, se corresponde con la parcela catastral 43 del poligono 82; limita al
noroeste con el canal de riego de la parcela catastral 44 del poligono 82, al sureste con
el antiguo trazado de la linea de ferrocarril Sevilla-Cadiz y al suroeste con la parcela

catastral 16 del poligono 11.
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FINCA REGISTRAL 43921 - PARCELA DEL CERRO DE LA BOLA - JEREZ DE LA FRONTERA Pliego de Condiciones Técnicas

DESCRIPCION REGISTRAL

Segun consta en la Nota Simple expedida con fecha 25 de noviembre de 2024 por el
Registro de la Propiedad n°2 de Jerez de la Frontera:

Parcela de terreno llano, en el término municipal de Jerez de la Frontera, zona
denominada La Bola, de forma muy irregular, situada entre la linea de ferrocarril
Madrid-Céadiz y la antigua carretera Madrid-Cadiz.

Tiene una superficie de 236.439,78 m?. Es atravesada de Norte a Sur por un camino
denominado de La Marina y de Este a Oeste por una tuberia subterranea de la
Confederacion Hidrografica del Guadalquivir.

Linderos

Noroeste: con la Cafiada Real del Puerto de las Cruces al Portal.
Este: con un canal de riego.

Sureste: con el antiguo trazado del ferrocarril Sevilla - Cadiz-Sevilla.

Suroeste: con otra finca de propiedad privada.
Datos registrales

Inscrita en pleno dominio a favor del Instituto de Vivienda, Infraestructura y
Equipamiento de la Defensa, Finca 43921, al Tomo 2.207, Libro 931, Folio 92,
Inscripcion 12 del Registro de la Propiedad n°2 de Jerez de la Frontera.

IDUFIR: 11019000500881

Cargas

POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N° 28284 de JEREZ SEC 3% Asiento de
Inscripcion 1 con Fecha 06/10/2004, TOMO: 1.721, LIBRO: 480, FOLIO: 46, Titulo
AGRUPACION Asiento 992 y Diario 31, del Notario dofia Miriam Inmaculada Montafio
Diaz, n°® de Protocolo 1/2004, Fecha de Documento 29/03/2004.

SERVIDUMBRE: constituida sobre la finca registral 946 como predio sirviente obrante
al folio 14 del tomo 795 de la Seccion 32 y a favor de la finca registral 4916, obrante al
folio 216 del tomo 301 como predio dominante consistente en dar paso para personas y
maaquinarias agricolas, a cuyo fin el Estado construy6 las rampas necesarias de acceso
a la proyectada carretera que ocupa el predio donado, la servidumbre tiene ademas
como contenido activo el deber del donatario de reparar los desperfectos que por el uso
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se produzcan en los accesos y en la parte de la carretera comprendida entre las
rampas, como también la colocacion de los tubos de drenaje para evitar que la salida
de aguas como consecuencia de la construccion de la carretera y rampas pueda
inundar el predio dominante Formalizada por escritura otorgada en esta ciudad el
24/01/1969 ante el Notario don Ramoén Fernandez Purdn. Inscrita por la inscripcion 12
de la finca 946 de la Seccion 32 el dia 07/04/1969.

CONDICIONES URBANISTICAS

Segun la informacion urbanistica que obra en el expediente, del 6 de febrero de 2025,
las parcelas se ubican en su mayor parte en suelo clasificado, segun el PGOU vigente,
como No Urbanizable de Especial Proteccidon por la Planificacién Urbanistica-
Paisajistica. Asimismo, de forma parcial en menor superficie, se ubican en suelo
clasificado como No Urbanizable de Especial Proteccion por la Planificacidon
Urbanistica-Integral.

ORDENACION DEL SUELO NO URBANZABLE

'DOCUMENTO DE CUMPLIMIENTO DE LA ORDEN DE 17/4/2009 DE LA CVOT
JUNIO 2010

A B escan 120000 PLAND 4
s erst
Jerez entre todos

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE JEREZ DE LA FRONTERA

Los suelos clasificados como “Integral” se definen en el articulo 12.3.7 del PGOU
como:

“los espacios de ribera y zonas humedas, cuya fragilidad exige las mas estrictas
medidas de conservacion, solo compatibles con usos medioambientales. Esta
subcategoria abarca a los espacios propuestos para incorporarse en la propuesta de la
Red Natura 2000 no incluidos en la Red de Espacios Protegidos de Andalucia: Riberas
del Guadalete, Laguna de los Toyos.” Por su parte, el articulo 12.2.5 del PGOU regula
los usos medioambientales, siendo estos “Actuaciones encaminadas, por una parte, a
la conservacion y proteccion de los recursos naturales municipales y a la regeneracion
de areas degradas y, por otra, a favorecer el contacto de la poblacion con estos
recursos o areas a través del desarrollo de actividades divulgativas y de ocio.” Se
consideran actuaciones medioambientales los siguientes: sefalizaciones, sendas,
caminos, miradores, instalaciones recreativas, centros educativos (centros de
interpretacion, aulas de la naturaleza, etc.), instalaciones destinadas al manejo de la
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flora y la fauna, instalaciones forestales, las destinadas a la proteccion contra incendios
e infraestructuras de servicio (vallados, eléctrica, viaria, abastecimiento y saneamiento).

Los suelos clasificados como “Paisajistica” se definen en el articulo 12.3.11 del PGOU
como: “conjunto de espacios forestales o cercanos al rio y a zonas con valores
naturales, que alcanzan especial relevancia en el paisaje municipal, ya sea porque
alcanzan un papel destacado en el territorio, porque diversifican los paisajes agricolas o
porque sirven de referencia en las cuencas visuales mas frecuentadas,
fundamentalmente en el entorno de la cabecera municipal. Se han incluido en esta
proteccion ambitos diversos como los espacios marismeios del No municipal, las
Sierras de Gibalbin o San Cristobal, los resaltes topograficos sobre las vegas del
Guadalete o los elementos mas destacados de las Campifias Ganaderas, el entorno de
La Cartuja.”

Los usos realizables en este ambito quedan definidos en la informacién urbanistica
incorporada como anexo al presente documento.

DATOS CATASTRALES

De acuerdo a la certificacidon catastral obtenida con fecha 3 de noviembre de 2025, el
inmueble que se subasta consta de las siguientes caracteristicas:

Referencia catastral: 53020A082000420000XD

Localizacién: Poligono 82 Parcela 42 LA BOLA. JEREZ DE LA FRONTERA [CADIZ]
Clase: Rustico

Uso principal: Agrario

Titularidad: Instituto de Vivienda, Infraestructura y Equipamiento de la Defensa

Cultivo: Subparcela a. Labor-Tierra arable 113.720 m?, Subparcela b. Labor-Tierra
arable 98.055 m?; Improductivo 3.457 m?

Construccion: Agrario 143 m?; Almacén 73 m?

Superficie grafica: 215.448 m?
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Pliego de Condiciones Técnicas
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Referencia catastral: 53020A082000430000XX

Localizacién: Poligono 82 Parcela 43 LA BOLA. JEREZ DE LA FRONTERA [CADIZ]

Clase: Rustico

Uso principal: Agrario

Titularidad: Instituto de Vivienda, Infraestructura y Equipamiento de la Defensa

Cultivo: Labor-Tierra arable 20.992 m?

Superficie grafica: 20.992 m?
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FINCA REGISTRAL 43921 - PARCELA DEL CERRO DE LA BOLA - JEREZ DE LA FRONTERA Pliego de Condiciones Técnicas

VALORACION

Segun informe técnico de tasacién de la Subdireccion General Técnica y de
Enajenacion del INVIED de diciembre 2024, cuyo importe se refleja en el Pliego de
Condiciones Administrativas Reguladoras.

OBSERVACIONES

1. Ocupaciones en precario.

Parte de los terrenos vienen ocupados de forma pacifica y cultivados de forma continua
desde el ano 1984 por parte de una familia. Esta ocupacion afecta a la parcela catastral
53020A082000430000XX 'y a una parte de la parcela  catastral
53020A082000420000XD, la otra parte de esta ultima parcela catastral esta siendo
cultivada por otro titular distinto.

Las mencionadas ocupaciones han sido identificadas por parte de la Unidad Organica
de Policia Judicial de la Guardia Civil.

Los ocupantes han manifestado su interés por proceder a la adquisicidon de los terrenos,
tras requerimiento de identificacion de superficie y legalidad de la ocupacién por parte
del Area de Patrimonio de la Oficina Delegada de Defensa en San Fernando de fecha
28 de marzo de 2025.

No consta en los registros del INVIED contrato que legitime la ocupacion de la finca.
2. Dominio Publico Maritimo Terrestre.

La finca tiene una pequefa zona al norte dentro de la servidumbre de proteccion del
DPMT, en las condiciones establecidas en la Ley de Costas y su Reglamento.

Con fecha 30 de junio de 2021, la Direccion General de la Costa y el Mar resolvio
declarar esta propiedad innecesaria para la proteccion del DPMT, resultando afectada
unicamente por la servidumbre de proteccion que establece la normativa de Costas.

La declaracion de innecesariedad para la proteccion y utilizacion del dominio publico
maritimo-terrestre del inmueble definido por la finca catastral 53020A082000420000XD
queda definida en la Resolucion incorporada como anexo al presente documento.

3. La superficie y valoracion que figuran en el Pliego de Condiciones
Administrativas Reguladoras deben considerarse como cuerpo cierto y tanto
alzado respectivamente. Se entiende que los licitantes conocen la finca, asi
como sus caracteristicas fisicas, urbanisticas y juridicas, que expresamente
admiten, y que han sido tenidas en cuenta a todos sus efectos al concurrir a esta
licitacion.
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Madrid, a la fecha de la firma electrénica

El Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos

Firmado electronicamente por: MARTIN TRUEBA,

JAVIER
07.11.2025 14:48:27 CET
Conforme: Javier Martin Trueba
EL SUBDIRECTOR GENERAL TECNICO Y DE
ENAJENACION

Firmado electronicamente por: LOPEZ RODRIGUEZ,
JUAN CARLOS
08.11.2025 12:03:23 CET

Juan Carlos Lépez Rodriguez

Documento firmado digitalmente
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ANEXOS: INFORMACION REGISTRAL, URBANISTICA Y CATASTRAL.

RESOLUCION DE DECLARACION DE INNECESARIEDAD PARA LA PROTECCION
Y UTILIZACION DEL DOMINIO PUBLICO MARITIMO-TERRESTRE.

PLANO DE SITUACION Y AFECCION DE LA ZONA DE PROTECCION DEL DPMT
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacién Registral expedida por:
JOSE LUIS DIAZ DURAN

Registrador de la Propiedad de REGISTRO PROPIEDAD JEREZ FRA. N°2

SANTAMARIA, 9
11402 - JEREZ DE LA FRONTERA (CADIZ)
Teléfono: 956341554
Fax: 956346303
Correo electronico: jerezdelafrontera2@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
INVIED

con DNI/CIF: Q2801824J

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
El solicitante es titular de algun derecho sobre la finca.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F49NH06T5
(Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esta nota simple)
Su referencia:
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

NOTA SIMPLE

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE JEREZ DE LA FRONTERA N°2

FECHA DE EMISION: VEINTICINCO DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacién de los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el
art.332 del Reglamento Hipotecario, y que sdélo la Certificacidén acredita, en
perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de 1los bienes inmuebles, segin
dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA NUMERO 43921 DE JEREZ SEC 3°
IDUFIR: 11019000500881

RUSTICA.- Parcela de terreno 1llano, en el término municipal de Jerez de la
Frontera, zona denominada La Bola, de forma muy irreqular, situada entre la
linea de ferrocarril Madrid-Cadiz y la antigua carretera Madrid-Cadiz.- Tiene
una superficie de doscientos treinta y seis mil cuatrocientos treinta y nueve
metros con setenta y ocho decimetros cuadrados.- Es atravesada de Norte a Sur
por un camino denominado de La Marina y de Este a Oeste por un tuberia
subterrdnea de la Confederaciédn Hidrogrédfica del Guadalquivir.- Linda al
Noroeste con la cafiada real; al Este, con un canal de riego; al Sureste, con el
antiguo trazado del ferrocarril Cadiz-Sevilla y al Suroceste, con otra finca de
propiedad privada.-

FINCA NO COORDINADA CON CATASTRO INMOBILIRIO

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO

INSTITUTO DE VIVIENDA, INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO DE LA DEFENSA
028018243 2207 931 92
1
100,000000% del pleno dominio, por titulo de AGRUPACION en virtud de
Certificacién administrativa, autorizada por Adminis./Ayunt. MINISTERIO DE
DEFENSA, en CADIZ, el dia 07/09/2015, con numero de documento 28283-28284

CARGAS

CARGAS POR PROCEDENCIA
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 28284 de JEREZ SEC 3%, Asiento de Inscripcién 1
con Fecha 06/10/2004, TOMO: 1721, LIBRO: 480, FOLIO: 46, Titulo AGRUPACION
Asiento 992 y Diario 31, del Notario DONA MIRIAM INMACULADA MONTANO DIAZ, N° de
Protocolo 1/2004, Fecha de Documento 29/03/2004

SERVIDUMBRE constituida sobre 1la finca registral 946 como predio sirviente
obrante al folio 14 del tomo 795 de 1la Seccién 3% y a favor de la finca
registral 4916, obrante al folio 216 del tomo 301 como predio dominante
consistente en dar paso para personas y maquinarias agricolas, a cuyo fin el
Estado construydé las rampas necesarias de acceso a la proyectada carretera que
ocupa el predio donado, la servidumbre tiene ademds como contenido activo el
deber del donatario de reparar los desperfectos que por el uso se produzcan en
los accesos y en la parte de la carretera comprendida entre las rampas, como
también la colocacidén de los tubos de drenaje para evitar que la salida de aguas
como consecuencia de la construcciédn de la carretera y rampas pueda inundar el

predio dominante.- Formalizada por escritura otorgada en esta Ciudad el
veinticuatro de enero de mil novecientos sesenta y nueve ante el Notario don
Ramén Ferndndez Purédn.- Inscrita por la inscripcién 1% de la finca 946 de 1la

Seccidén 3% el dia siete de abril de mil novecientos sesenta y nueve.-

CARGAS PROPIAS DE LA FINCA

NO hay cargas registradas

ASTENTOS DE PRESENTACION PENDIENTES:

No hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de
veinticinco de noviembre del afio dos mil veinticuatro, antes de la apertura del
diario.

ADVERTENCIA: La presente nota simple tiene valor puramente informativo (articulo
332 del Reglamento Hipotecario). La libertad o gravamen de los bienes o derechos
inscritos, sélo se acredita, en perjuicio de tercero, por certificacidédn del
Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

ADVERTENCIAS

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mads informacidn, puede consultar el resto de informacidén de
proteccidn de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacidon del servicio registral solicitado
incluyendo la prdctica de notificaciones asociadas y en su caso facturacidén del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de blanqueo de
capitales y financiacidén del terrorismo que puede incluir la elaboracidén de
perfiles.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Base juridica del tratamiento: E1 tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misidn realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidén del servicio solicitado

Derechos:La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por 1lo que se atenderad a 1o
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
que determine la legislacidén de proteccidén de datos, como se indica en el
detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacidon de proteccién de datos a los titulares de 1los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacidon adicional de proteccidén de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacidén de proteccidn de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcidn del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidn puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene cardcter
intransferible y confidencial y udnicamente podrd utilizarse para la finalidad
por la que se solicitd la informacidn. Queda prohibida la transmisidén o cesidn
de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instrucciéon de la Direccidon General de 1los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida Ila
incorporacién de los datos que constan en la informacidn registral a ficheros o
bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

HONORARIOS: 3'01 + 21% IVA = 3'65 Euros.

Este documento incorpora un sello electrdénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE JEREZ DE LA FRONTERA 2 a dia veinticinco de noviembre del dos mil
veinticuatro.

C.S.V. : 21101928936E9749
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caraicter de copia de un documento electrdnico. E1 Cédigo Seguro de
Verificacidén permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrdnicos y firmados electrdnicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cdbédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacidn que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrdénicos del dérgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).

I UAUAURRRIALRAFHATOUNT 0RO WWW.REGISTRADORES ORG Pag. § de 5
C.S.V.: 21101928936E9749



RGS_AYT-6697/2025

OFICINA GRAL URBANISMO

REGISTRO DE

SALIDA
06/02/2025

= Ayuntamiento

l.‘i,.l

—~ G%;T:gnnglento de Jerez
e

-

INFORMACION URBANISTICA
Solicitante: ESTADO M DEFENSA (DELEGACION CADIZ)

ADM-URB-CERGE-2024/174
IDomicilio: PS CARLOS Ill, N°3 |, (11003), CADIZ, CADIZ

Segun los datos obrantes en la Delegacién de Urbanismo, asi como de los informes
técnicos emitidos con el fin de acreditar el régimen urbanistico, resulta que la calificacion
correspondiente y normas aplicables a:

[Emplazamiento: CL EN EL MUNICIPIO, (11400), JEREZ DE LA FRONTERA

'Se presenta solicitud de informacidon urbanistica de tres parcelas en suelo rustico en la
zona conocida como “Cerro de la Bola”, con referencias catastrales
53020A082000420000XD (Pol.82 - Parc.42), 53020A082000410000XR (Pol.82 - Parc.41) y
53020A082000140000XE (Pol.82 - Parc.14).

4
1
 :

[ Situacion de las parcelas segun visor del Catastro |

Plaza del Arenal, Edf. Los Arcos, 11403 JEREZ. Telf: 956 149 600 / Fax: 956 149 650. urbanismo@aytojerez.es

ity Cadigo Cifrado de Verificacion: OM2ISSHOR2M0816 - -+=-'l._:.
ZZ= Ayuntamiento N » . . - . s 5

A de Jerez Verificacion de la integridad de este documento electrénico mediante el QR o en la direccién:

== https://www.sedeelectronica.jerez.es/ verificafirma/
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Estas parcelas se ubican en su mayor parte en suelo clasificado, segun PGOU vigente,
como No Urbanizable de Especial Proteccidn por la Planificacién Urbanistica — Paisajistica.
Asimismo, de forma parcial en menor superficie, se ubican en suelo clasificado como No
Urbanizable de Especial Proteccién por la Planificacion Urbanistica — Integral.

[ Plano de clasificacion del suelo no urbanizable del PGOU ]

Los suelos clasificados como ‘Integral” se definen en el articulo 12.3.7 del PGOU como:
‘los espacios de ribera y zonas humedas, cuya fragilidad exige las mas estrictas medidas
de conservacion, solo compatibles con usos medioambientales. Esta subcategoria abarca a
os espacios propuestos para incorporarse en la propuesta de la Red Natura 2000 no
incluidos en la Red de Espacios Protegidos de Andalucia: Riberas del Guadalete, Laguna
de los Toyos.”. Por su parte, el articulo 12.2.5 del PGOU regula los usos medioambientales,
siendo estos “Actuaciones encaminadas, por una parte, a la conservacién y proteccion de
os recursos naturales municipales y a la regeneracion de areas degradas y, por otra, a
favorecer el contacto de la poblacién con éstos recursos o areas a través del desarrollo de
actividades divulgativas y de ocio. “. Se consideran actuaciones medioambientales los
siguientes: sefializaciones, sendas, caminos, miradores, instalaciones recreativas, centros
educativos (centros de interpretacion, aulas de la naturaleza, etc), instalaciones destinadas
al manejo de la flora y la fauna, instalaciones forestales, las destinadas a la proteccién
contra incendios e infraestructuras de servicio (vallados, eléctrica, viaria, abastecimiento y
saneamiento).

Plaza del Arenal, Edf. Los Arcos, 11403 JEREZ. Telf: 956 149 600 / Fax: 956 149 650. urbanismo@aytojerez.es

Cadigo Cifrado de Verificacion: OM2ISSHOR2M0816
Ayuntamiento

de Jerez Verificacion de la integridad de este documento electrénico mediante el QR o en la direccién:
https://www.sedeelectronica.jerez.es/verificafirma/
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Los suelos clasificados como “Paisajistica” se definen en el articulo 12.3.11 del PGOU
como: “conjunto de espacios forestales o cercanos al rio y a zonas con valores naturales,
que alcanzan especial relevancia en el paisaje municipal, ya sea porque alcanzan un papel
destacado en el territorio, porque diversifican los paisajes agricolas o porque sirven de
referencia en las cuencas visuales mas frecuentadas, fundamentalmente en el entorno de
la cabecera municipal. Se han incluido en esta proteccion ambitos diversos como los
espacios marismefios del No municipal, las Sierras de Gibalbin o San Cristobal, los
resaltes topograficos sobre las vegas del Guadalete o los elementos mas destacados de
las Campifias Ganaderas, el entorno de La Cartuja.”.

Se consideran usos realizables en este ambito:

a) Propios :

i. Agrarios, forestales, ganaderos y usos primarios (regulado en el art. 12.2.4). De
estos, se excluiran los usos que generen deforestacion, salvo los que favorez-
can un mayor desarrollo de la masa forestal, por las caracteristicas del suelo y
la edafologia, demostrado cientificamente. Se impedird expresamente toda de-
forestacion. Se impediran los usos intensivos que impidan una evolucién del te-
rreno hacia una futura ampliacién de la masa forestal hacia todo el ambito del
terreno afectado por esta proteccion, salvo los regadios en explotacién.

i. Medioambientales (regulado en el art. 12.2.5).

b) Implantacion de infraestructuras de servicios (regulado en el art. 12.2.6 y con los es-
tudios de impacto ambiental que garanticen la ejecucion con una minimizacion de
dafios al medio).

c) Los que se declaren de Interés Publico:

i. Equipamientos y usos recreativos vinculados al medio rural o natural (regulado
en el art. 12.2.9). De los anteriores, sélo se permitiran los sefialados a continua-
cion y solo se permitiran actuaciones en rehabilitacion de edificios, con las limi-
taciones sefialadas en el art. 12.2.7.5 (edificios de fecha anterior a 1970 con ca-
racter historico y con sistemas constructivos tradicionales):

1.f) Centros ecuestres.

1.h) Jardines botanicos abiertos al publico

1.j) Reservas de fauna

1.k) Equipamientos sanitarios, religiosos y educativos, y los vinculados al

SNU.

ii. Instalaciones hosteleras y hoteleras (regulado en el art. 12.2.11). Sélo se permi-
tiran actuaciones en rehabilitacion de edificios, con las limitaciones propias del
uso hostelero y hotelero, y con las condiciones sefialadas en el art. 12.2.7.5.

iii. Aprovechamientos para energias renovables (regulado en el art. 12.2.13). Sélo
se permitiran los parques edlicos e instalaciones de captaciéon solar, con las
condiciones reguladas en el articulado mencionado, y siempre que se proteja la
masa forestal existente y el posible desarrollo de la misma.

iv. El resto de actuaciones de interés publico seran usos prohibidos, salvo las con-
templadas en los Planes Especiales de Energias Renovables en vigor.

ANENENEN

Por otra parte, destacar también las siguientes determinaciones del articulo 12.2.4 en lo

que respecta a la regulacién de los usos primarios no extractivos:

» La parcela minima para poder llevar a cabo las edificaciones mencionadas sera de
2Ha. para parcelas de regadio o vifias y de 2,5Ha. para secano y uso forestal.

Plaza del Arenal, Edf. Los Arcos, 11403 JEREZ. Telf: 956 149 600 / Fax: 956 149 650. urbanismo@aytojerez.es
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+ La edificabilidad maxima sera la equivalente al 5 % de la superficie de la parcela
(registral).

* Los edificios deberan mantener una disposicién acorde con su caracter aislado y ru-
ral y tendran una altura maxima de dos plantas y/o 12 metros.

+ Son edificaciones destinadas a la explotacion agraria y ganadera las siguientes:
o Las casetas destinadas al resguardo de aperos de labranza y maquinaria agricola.
o Los establos y cobertizos para el resguardo ganadero.
o Las instalaciones de captacion, almacenamiento y bombeo de agua.
o Las naves agricolas y ganaderas e instalaciones de manipulacién o transformacién
y en su caso comercializacion de productos u otras de naturaleza similar, siempre

que las mismas tengan una relacion directa con el uso agrario o ganadero de la
parcela".

Y para que conste a peticion del interesado y conforme a lo dispuesto en los
articulos 1.1.8 y 3.5.1 de las Normas Urbanisticas del vigente PGOU-09 y en el articulo 10
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia, expido la presente en la Ciudad de Jerez de la Frontera.

LA DELEGADA DE URBANISMO, ORDENACION DEL
TERRITORIO Y VIVIENDA
(Por delegacion de competencia efectuada en R.A. de 19.12.2023)
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. e CERTIFICACION CATASTRAL
BIERN .

DE ESPANA MINISTERIO DIRECCION GENERAL D ESCRI PTIVA Y G RAF I CA

DE HACIENDA DEL CATASTRO
Referencia catastral: ~53020A082000420000XD

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
Localizacidn: Poligono 82 Parcela 42 LA BOLA. JEREZ DE LA FRONTERA [CADIZ]
Clase: Rustico Valor catastral: [2025] 103.924,73 €
Uso principal: Agrario Valor catastral suelo: 85.110,12 €

Superficie construida: 216 m2 Afio construccion: 1997 Valor catastral construccion: 18.814,61 €
Titularidad:
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
INSTITUTO DE VIVIENDA INFRAESTRUCTURA Q2801824) 100,00% de CLISAAC PERAL 32
Y EQUIPAMIENTO DE LA DEF propiedad 28015 MADRID [MADRID]
Construccion:
Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
1/00/01 AGRARIO 143 1/00/02 ALMACEN 73
Cultivo:
Subparcela Cultivo/aprovechamiento IP Superficie m? Subparcela Cultivo/aprovechamiento IP Superficie m?
a CR LABOR -TIERRA ARABLE 02 113.720 b CR LABOR -TIERRA ARABLE 02 98.055
c I- IMPRODUCTIVO 00 3.457
PARCELA CATASTRAL
Superficie grafica: 215.448 m2 Parcela construida sin divisién horizontal
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: MINISTERIO DE DEFENSA. INSTITUTO DE VIVIENDA, INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO DE LA DEFENSA

Finalidad: Dep fisica
Fecha de emisién: 03/11/2025

Hoja 1/2

CSV: HY10AYHPORTXNVQW (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 03/11/2025
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L heeaChGowo R CERTIFICACION CATASTRAL
DE ESPANA MINISTERIO DIRECCION GENERAL D ESC RI PTIVA Y G RAF I CA

DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 53020A082000420000XD

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 53020A082000150000XS

Localizacion: Poligono 82 Parcela 15
SAN FELIPE. JEREZ DE LA FRONTERA [CADlZ]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio

SANCHEZ SANCHEZ FRANCISCO 31286196D CL DIEGO FERNANDEZ HERRERA 6
11402 JEREZ DE LA FRONTERA
[CADIZ]

Referencia catastral: 53020A082000440000XI

Localizacidn: Poligono 82 Parcela 44
LA BOLA. JEREZ DE LA FRONTERA [CADIZ]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio
COMUNIDAD DE REGANTES G11272515 CL LA PAZ 21 Pt:1 POBLADO
MARGEN DERECHA DEL BAJO DONA BLANCA
11500 EL PUERTO DE SANTA
MARIA [CADIZ]

Referencia catastral: 53020A082090130000XH

Localizacion: Poligono 82 Parcela 9013
LA BOLA. JEREZ DE LA FRONTERA [CADlZ]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio
MINISTERIO PARA LA TRANSICION S$1117005G  CL MARIANISTA ,CUBILLO 7 PI:BJ
ECOLOGICA 'Y EL RETO DEMOGRAFICA 11008 CADIZ [CADIZ]

CSV: HY10AYHPORTXNVQW (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 03/11/2025
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L heeaChGowo R CERTIFICACION CATASTRAL
DE ESPANA MINISTERIO DIRECCION GENERAL D ESC RI PTIVA Y G RAF I CA

DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 53020A082000430000XX

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: Poligono 82 Parcela 43 LA BOLA. JEREZ DE LA FRONTERA [CADIZ]

Clase: Rustico Valor catastral: [2025] 9.289,71 €
Uso principal: Agrario Valor catastral suelo: 9.289,71€
Valor catastral construccion: 0,00 €

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
INSTITUTO DE VIVIENDA INFRAESTRUCTURA Q2801824) 100,00% de CL ISAAC PERAL 32
Y EQUIPAMIENTO DE LA DEF propiedad 28015 MADRID [MADRID]
Cultivo
Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m? Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP  Superficie m? ©
0 CR LABOR -TIERRA ARABLE 01 20.992 q
N
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(0]
Superficie grafica: 20.992 m2 -
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: MINISTERIO DE DEFENSA. INSTITUTO DE VIVIENDA, INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO DE LA DEFENSA

Finalidad: Dep fisica
Fecha de emisién: 03/11/2025
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DE ESPANA MINISTERIO DIRECCION GENERAL D ESC RI PTIVA Y G RAF I CA

DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral:  53020A082000430000XX

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 53020A082000340000XF

Localizacion: Poligono 82 Parcela 34
SAN FELIPE. JEREZ DE LA FRONTERA [CADlZ]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio

SANCHEZ SANCHEZ FRANCISCO 31286196D CL DIEGO FERNANDEZ HERRERA 6
11402 JEREZ DE LA FRONTERA
[CADIZ]

Referencia catastral: 53020A082000440000XI

Localizacidn: Poligono 82 Parcela 44
LA BOLA. JEREZ DE LA FRONTERA [CADIZ]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio
COMUNIDAD DE REGANTES G11272515 CL LA PAZ 21 Pt:1 POBLADO
MARGEN DERECHA DEL BAJO DONA BLANCA
11500 EL PUERTO DE SANTA
MARIA [CADIZ]

Referencia catastral: 53020A082090110000XZ

Localizacion: Poligono 82 Parcela 9011
FFCC CADIZ MADRID. JEREZ DE LA FRONTERA [CADlZ]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio
MINISTERIO PARA LA TRANSICION S$1117005G  CL MARIANISTA ,CUBILLO 7 PI:BJ
ECOLOGICA 'Y EL RETO DEMOGRAFICA 11008 CADIZ [CADIZ]

CSV: Y52NFQ5C3JEJ3QWS9 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 03/11/2025
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SU/REF:

MINISTERIO - -
PARA LA TRANSICION ECOLOGICA
Y EL RETO DEMOGRAFICO

NUESTRA/REF:INF01/21/11/0002

ASUNTO

FJ

DIRECCION GENERAL
DELACOSTA Y EL MAR
Subdireccion General

de Dominio Pablico Maritimo-Terrestre

DESTINATARIO

INVIED O.A.
SDG. TEC. Y DE ENAJENACION
SECRETARIA DE ESTADO DE DEFENSA
MINISTERIO DE DEFENSA

C/ISAAC PERAL 20

28015 MADRID

Declarando la innecesariedad para la proteccién y utilizacion del dominio publico maritimo-terrestre del
inmueble definido por la fincas catastrales n® 53020A082000420000XD y 53020A082000420001MF
situado en la zona denominada "La Bola", entre la linea de ferrocarril Madrid-Cadiz y el rio Guadalete,

en el tLm. de Jerez de la Frontera (Cadiz),).

Adjunto se remite la Resolucion dictada con fecha 30 de junio del corriente, relativa al tema
resefiado en el asunto.

EL RETO DEMOGRAFICO

10 PUB

OMIN

02 JUL 2021

SUB. GRAL,

MINISTERIO PARA LA TRANSICION ECOLOGICA

NERAL, DE LA COSTAY EL MAR
DlRECC[gN GED. 0P |CO MARITIMO-TERRESTRE

SALIDA.........(:{’.ﬂ.ﬁ.;’.;..‘.[ .....

EL COORDINADOR DE AREA

Fdo.: José Ramoén Martinez Cordero

Documento firmado electronicamente

o HETITUTO BE VIVIEHDA

ML Y STRUCTURAY

EQUIPAMIENTO DE LADE FENSA
1 f wFTAT N

-8 JUL. 2021

DOCSEIH000000RCE: -

Plaza San Juan de la Cruz sn
28071 - Madnd
TEL: 91 3976000

CSV : GEN-9f56-3108-e8e1-4987-7cad-3218-cde2-9620
DIRECCION DE VALIDACION : https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consultaCSV.htm
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