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FINCA REGISTRAL 28282 —- PARCELA DEL CERRO DE LA BOLA - JEREZ DE LA FRONTERA Pliego de Condiciones Técnicas

SITUACION Y DESCRIPCION

La propiedad se situa entre el antiguo trazado del ferrocarril Madrid-Cadiz (hoy
convertido en un camino no pavimentado) y el rio Guadalete, en el término municipal de
Jerez de la Frontera.

Tras la expropiacion efectuada para la ejecucion del actual trazado de la linea de alta
velocidad AVE Sevilla-Cadiz, que discurre sobre un viaducto de este a oeste, la
propiedad quedd dividida en dos partes. Igualmente, de norte a sur el dominio es
atravesado por un camino de tierra que da acceso a las distintas zonas del mismo. Por
ultimo, de oeste a este discurre el “Camino de la Marina” que da acceso a un
embarcadero situado ya en dominio publico maritimo terrestre.

Una linea de alta tension (220 KV D7C), de la subestacion Cartuja a la subestacion
Puerto de Santa Maria, discurre por la propiedad segun proyecto de 31 de mayo de
2004. Otras tres lineas de alta tension también atraviesan la propiedad de este a oeste.

Los terrenos que forman la propiedad son objeto de explotacidén agricola por ocupantes
en precario.

= Guadalcacin_
gasionl L~ \ 9l =n »
Las Tablas A 2 CA410
™ La Bendita Locura A4 ] &
© ey ., Jerezde la .+ Estella del
(42078 = : Frontera Marqués
SAN'TELMO
@ P sits
‘Sherry G erez
LA CORTA
UETA CA-3110
A-381
rey El Portal
ACLERTTD E___,! Los Repastaderos
CA-3106 ‘ Llas Pachecas
| A-491 | Poblado de Sendery .‘ ";':i;.' a
AN e Dofa Blanca ) e Medina
_ BERBEN LOS/MADRIEENDS AL @ CA-3109 E-S)
NOS AE :"":
CA-3113
El Puerto de
Sta Maria
[ N-IVa|
SA VALDELAGRANA

Pagina 3 de 10



FINCA REGISTRAL 28282 - PARCELA DEL CERRO DE LA BOLA - JEREZ DE LA FRONTERA Pliego de Condiciones Técnicas

Como se ha indicado, la propiedad se divide en dos parcelas (A y B) separadas por la
linea de alta velocidad Sevilla - Cadiz.

La parcela A, situada al norte y que se corresponde con la parcela catastral 41 del
poligono 82, limita al norte con la parcela catastral 31 del poligono 82, al sur con la
linea de alta velocidad Sevilla-Cadiz, al este con el DPMT vy al oeste con el antiguo
trazado de la linea de ferrocarril Madrid-Cadiz y con la Canada Carrillo.

La parcela B al sur, que se corresponde con la parcela catastral 14 del poligono 82,
limita al norte con la linea de alta velocidad Sevilla-Cadiz, al este con el DPMT vy al
oeste con la Canada Carrillo y con la parcela catastral 17 del poligono 82.

DESCRIPCION REGISTRAL

Segun consta en la Nota Simple expedida con fecha 25 de noviembre de 2024 por el
Registro de la Propiedad n°2 de Jerez de la Frontera:

Parcela de terreno llano, en término municipal de Jerez de la Frontera, zona
denominada La Bola, de forma muy irregular, situada en el antiguo trazado de la linea
de ferrocarril Madrid-Cadiz y el rio Guadalete.

La parcela esta atravesada de Este a Oeste por la linea de alta velocidad Sevilla-Cadiz
que divide la propiedad en dos parcelas: la A que se corresponde con la parcela 41 del
poligono 82, con una superficie de 119.005,67 m? y la B que se corresponde con la
parcela 14 del poligono 82, con una superficie de 111.843,40 m? en cuyo interior se
encuentra la parcela de referencia catastral 53020A082095120000XR en la que figura
como titular Administrador de Infraestructura Ferroviarias Q2801660H.

Un camino de tierra recorre la propiedad de Norte a Sur dando acceso a las distintas
zonas de la misma. Otro camino de Este a Oeste, denominado La Marina, conduce a un
embarcadero sobre el rio Guadalete.

Superficie
La superficie total de la finca es de 230.849,07 m?2.
Linderos

PARCELA A: Norte, con la parcela catastral 31 del poligono 82; Sur, con la linea de Alta
Velocidad Sevilla-Cadiz; Este, con el dominio publico maritimo terrestre; Oeste, con el
antiguo trazado de la linea de ferrocarril Madrid-Cadiz y la Canada Carrillo.

PARCELA B: Norte, con la linea de Alta Velocidad Sevilla-Cadiz; Este, con el dominio
publico maritimo terrestre; Oeste, con la cafada Carrillo y la parcela catastral 17 del
poligono 82.
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FINCA REGISTRAL 28282 —- PARCELA DEL CERRO DE LA BOLA - JEREZ DE LA FRONTERA Pliego de Condiciones Técnicas

Datos registrales

Inscrita en pleno dominio a favor del Instituto de Vivienda, Infraestructura y
Equipamiento de la Defensa, Finca 28282, al Tomo 1721, Libro 480, Folio 40,
Inscripcion 12 del Registro de la Propiedad n°2 de Jerez de la Frontera.

IDUFIR: 11019000320786
Cargas

No hay cargas registradas.

CONDICIONES URBANISTICAS

Segun la informacién urbanistica que obra en el expediente, del 6 de febrero de 2025,
las parcelas se ubican en su mayor parte en suelo clasificado, segun el PGOU vigente,
como No Urbanizable de Especial Proteccion por la Planificacion Urbanistica-
Paisajistica. Asimismo, de forma parcial en menor superficie, se ubican en suelo
clasificado como No Urbanizable de Especial Proteccion por la Planificacion
Urbanistica-Integral.

DE PO |F I

‘ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE

[DOCUMENTO DE CUMPLIMIENTO DE LA DRDEN DE 17/4/2008 DE LA CVOT
JUNI0 2010

ESCALA 1:20.000 PLAND 4
oG e O ks

Jerez entre todos
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE JEREZ DE LA FRONTERA

Los suelos clasificados como “Integral” se definen en el articulo 12.3.7 del PGOU
como:

‘los espacios de ribera y zonas humedas, cuya fragilidad exige las mas estrictas
medidas de conservacion, solo compatibles con usos medioambientales. Esta
subcategoria abarca a los espacios propuestos para incorporarse en la propuesta de la
Red Natura 2000 no incluidos en la Red de Espacios Protegidos de Andalucia: Riberas
del Guadalete, Laguna de los Toyos.” Por su parte, el articulo 12.2.5 del PGOU regula
los usos medioambientales, siendo estos “Actuaciones encaminadas, por una parte, a
la conservacion y proteccidon de los recursos naturales municipales y a la regeneracion
de areas degradas y, por otra, a favorecer el contacto de la poblacién con estos
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FINCA REGISTRAL 28282 - PARCELA DEL CERRO DE LA BOLA - JEREZ DE LA FRONTERA Pliego de Condiciones Técnicas

recursos o areas a través del desarrollo de actividades divulgativas y de ocio.” Se
consideran actuaciones medioambientales los siguientes: sefalizaciones, sendas,
caminos, miradores, instalaciones recreativas, centros educativos (centros de
interpretacion, aulas de la naturaleza, etc.), instalaciones destinadas al manejo de la
flora y la fauna, instalaciones forestales, las destinadas a la proteccién contra incendios
e infraestructuras de servicio (vallados, eléctrica, viaria, abastecimiento y saneamiento).

Los suelos clasificados como “Paisajistica” se definen en el articulo 12.3.11 del PGOU
como: “conjunto de espacios forestales o cercanos al rio y a zonas con valores
naturales, que alcanzan especial relevancia en el paisaje municipal, ya sea porque
alcanzan un papel destacado en el territorio, porque diversifican los paisajes agricolas o
porque sirven de referencia en las cuencas Vvisuales mas frecuentadas,
fundamentalmente en el entorno de la cabecera municipal. Se han incluido en esta
proteccion ambitos diversos como los espacios marismeios del No municipal, las
Sierras de Gibalbin o San Cristdbal, los resaltes topograficos sobre las vegas del
Guadalete o los elementos mas destacados de las Campifas Ganaderas, el entorno de
La Cartuja.”

Los usos realizables en este ambito quedan definidos en la informacion urbanistica
incorporada como anexo al presente documento.

DATOS CATASTRALES

De acuerdo a la certificacion catastral obtenida con fecha 4 de noviembre de 2025, el
inmueble que se subasta consta de las siguientes caracteristicas:

Referencia catastral: 53020A082000410000XR

Localizacién: Poligono 82 Parcela 41 LA BOLA. JEREZ DE LA FRONTERA [CADIZ]
Clase: Rustico

Uso principal: Agrario

Titularidad: INVIED

Cultivo: Labor - Tierra arable 113.302 m?; Improductivo 5.704 m?

Superficie grafica: 119.006 m?
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Referencia catastral: 53020A082000140000XE

Localizacion: Poligono 82 Parcela 14 LA BOLA. JEREZ DE LA FRONTERA [CADIZ]

Clase: Rustico
Uso principal: Agrario

Titularidad: INVIED

Cultivo: Labor — Tierra arable 107.068 m?; Improductivo 4.776 m?

Superficie grafica: 111.843 m?
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FINCA REGISTRAL 28282 - PARCELA DEL CERRO DE LA BOLA - JEREZ DE LA FRONTERA Pliego de Condiciones Técnicas

VALORACION

Segun informe técnico de tasacion de la Subdireccion General Técnica y de
Enajenacion del INVIED de diciembre de 2024, cuyo importe se refleja en el Pliego de
Condiciones Administrativas Reguladoras.

OBSERVACIONES

1. Ocupaciones en precario.
La propiedad esta siendo explotada agricolamente.

El ocupante ha sido identificado en varias ocasiones por parte de la Unidad Organica de
Policia Judicial de la Guardia Civil.

El ocupante ha alegado que ocupa de forma pacifica e ininterrumpida esta propiedad
desde el ano 1956 y ha manifestado su interés por proceder a su adquisicidn, tras
requerimiento de identificacion de superficie y legalidad de la ocupacién por parte del
Area de Patrimonio de la Oficina Delegada de Defensa en San Fernando de fecha 28
de marzo de 2025.

No consta en los registros del INVIED contrato que legitime la ocupacion de la finca.
2. Dominio Publico Maritimo Terrestre.

La finca es colindante con el DPMT DL-73/2-CA aprobado por O.M. del 28 de
noviembre de 1969 y esta afectada por la servidumbre de proteccion establecida en la
Ley de Costas y su Reglamento.

Con fecha 12 de octubre de 2022 la Direccion General de la Costa y el Mar resolvio
declarar esta propiedad innecesaria para la proteccion del DPMT.

La declaracion de innecesariedad para la proteccion y utilizacion del dominio publico
maritimo-terrestre  del inmueble  definido por las fincas  catastrales
53020A082000140000XE y 53020A082000410000XR queda definida en la Resolucion
incorporada como anexo al presente documento.

3. La superficie y valoracion que figuran en el Pliego de Condiciones
Administrativas Reguladoras deben considerarse como cuerpo cierto y tanto
alzado respectivamente. Se entiende que los licitantes conocen la finca, asi
como sus caracteristicas fisicas, urbanisticas y juridicas, que expresamente
admiten, y que han sido tenidas en cuenta a todos sus efectos al concurrir a esta
licitacion.
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Madrid, a la fecha de la firma electrénica

El Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos

Firmado electronicamente por: MARTIN TRUEBA,
JAVIER
07.11.2025 14:42:53 CET

Conforme: Javier Martin Trueba

EL SUBDIRECTOR GENERAL TECNICO Y DE
ENAJENACION

Firmado electronicamente por: LOPEZ RODRIGUEZ,

JUAN CARLOS
08.11.2025 12:03:23 CET

Juan Carlos Lépez Rodriguez

Documento firmado digitalmente
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ANEXOS: INFORMACION REGISTRAL, URBANISTICA Y CATASTRAL.

RESOLUCION DE DECLARACION DE INNECESARIEDAD PARA LA PROTECCION
Y UTILIZACION DEL DOMINIO PUBLICO MARITIMO-TERRESTRE.

PLANO DE SITUACION Y AFECCION DE LA ZONA DE PROTECCION DEL DPMT
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacién Registral expedida por:
JOSE LUIS DIAZ DURAN

Registrador de la Propiedad de REGISTRO PROPIEDAD JEREZ FRA. N°2

SANTAMARIA, 9
11402 - JEREZ DE LA FRONTERA (CADIZ)
Teléfono: 956341554
Fax: 956346303
Correo electronico: jerezdelafrontera2@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
INVIED

con DNI/CIF: Q2801824J

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
El solicitante es titular de algun derecho sobre la finca.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F49NH06Q9

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia:
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

NOTA SIMPLE

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE JEREZ DE LA FRONTERA N°2

FECHA DE EMISION: VEINTICINCO DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacién de los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el
art.332 del Reglamento Hipotecario, y que sdélo la Certificacidén acredita, en
perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de 1los bienes inmuebles, segin
dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA NUMERO 28282 DE JEREZ SEC 3°
IDUFIR: 11019000320786

RUSTICA.- Parcela de terreno 1llano, en término municipal de Jerez de la
Frontera, zona denominada La Bola, de forma muy irregular, situada en el antiguo
trazado de la linea de ferrocarril Madrid-Cadiz y el rio Guadalete.- La parcela

estd atravesada de Este a Oeste por la linea de alta velocidad Sevilla-Cadiz que
divide la propiedad en dos parcelas: La A que se corresponde con la parcela 41
del poligono 82, con una superficie de ciento diecinueve mil cinco con sesenta y
siete decimetros cuadrados y la B que se corresponde con la parcela 14 del
poligono 82, con una superficie de ciento once mil ochocientos cuarenta y tres
metros con cuarenta decimetros cuadrados en cuyo interior se encuentra la
parcela de referencia catastral ©53020A082095120000XR en la que figura como

titular administrador de Infraestructura Ferroviarias Q2801660H.- Un camino de
tierra recorre la propiedad de Norte a Sur dando acceso a las distintas zonas de
la misma.- Otro camino de Este a Oeste, denominado La Marina, conduce a un
embarcadero sobre el rio Guadalete.- La superficie total de la finca es de

doscientos treinta mil ochocientos cuarenta y nueve metros con siete decimetros
cuadrados.- Linderos: PARCELA A: Norte, con la parcela catastral 31 del poligono
82; Sur, con la linea de Alta Velocidad Sevilla-Cadiz; Este, con el dominio
publico maritimo terrestre; Oeste, con el antiguo trazado de 1la 1linea de
ferrocarril Madrid-C&diz y la Cafiada Carrillo.- PARCELA B: Norte, con la linea
de Alta Velocidad Sevilla-Cadiz; Este, con el dominio publico maritimo terrestre
y Oeste, con la cafiada Carrillo y la parcela catastral 17 del poligono 82.

FINCA NO COORDINADA CON CATASTRO INMOBILIARIO

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO

INSTITUTO DE VIVIENDA, INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO DE LA DEFENSA
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

028018243 1721 480 40

100,000000% del pleno dominio, por resolucidén administrativa expedida en
Madrid el dia 28/01/2002, por don José Antonio Gomez San Roman subdirector
General Econdémico-Financiero del Organismo Autdénomo Instituto de Vivienda,
Infraestructura vy Equipamiento de 1la Defensa, por suplencia del Director
Gerente.-

CARGAS

CARGAS POR PROCEDENCIA

NO hay cargas registradas

CARGAS PROPIAS DE LA FINCA

NO hay cargas registradas

ASTENTOS DE PRESENTACION PENDIENTES:

No hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de
veinticinco de noviembre del afio dos mil veinticuatro, antes de la apertura del
diario.

ADVERTENCIA: La presente nota simple tiene valor puramente informativo (articulo
332 del Reglamento Hipotecario). La libertad o gravamen de los bienes o derechos
inscritos, sélo se acredita, en perjuicio de tercero, por certificacidédn del
Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

ADVERTENCIAS

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mads informacidn, puede consultar el resto de informacidén de
proteccion de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacidon del servicio registral solicitado
incluyendo la prdctica de notificaciones asociadas y en su caso facturacidén del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de blanqueo de
capitales y financiacidén del terrorismo que puede incluir 1la elaboracidén de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El1 tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidén del servicio solicitado
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Derechos:1La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por 1lo que se atenderd a 1o
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
que determine la legislacién de proteccién de datos, como se indica en el
detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacion de proteccién de datos a los titulares de 1los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacidn adicional de proteccidén de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacidén de proteccidn de datos: Disponible en
https://www.registradores.orqg/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcidn del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidn puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene cardcter
intransferible y confidencial y udnicamente podrd utilizarse para la finalidad
por la que se solicitd la informacidn. Queda prohibida la transmisidén o cesidn
de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instruccién de la Direccidon General de 1los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida Ila
incorporacién de los datos que constan en la informacidén registral a ficheros o
bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

HONORARIOS: 3'01 + 21% IVA = 3'65 Euros.

Este documento incorpora un sello electrdénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE JEREZ DE LA FRONTERA 2 a dia veinticinco de noviembre del dos mil
veinticuatro.

S.V. : 211019287AED36D5

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrdnico. El Cédigo Seguro de
Verificacidén permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

electrénicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrdnicos y firmados electrd4nicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cdbédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacidn que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrdénicos del dérgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).

LT TR T WWWW.REGISTRADORES. ORG Pag. 5 de 5
C.S.V.: 21101928

TAED36D5



RGS_AYT-6697/2025

OFICINA GRAL URBANISMO

REGISTRO DE

SALIDA
06/02/2025

= Ayuntamiento

l.‘i,.l

—~ G%;T:gnnglento de Jerez
e

-

INFORMACION URBANISTICA
Solicitante: ESTADO M DEFENSA (DELEGACION CADIZ)

ADM-URB-CERGE-2024/174
IDomicilio: PS CARLOS Ill, N°3 |, (11003), CADIZ, CADIZ

Segun los datos obrantes en la Delegacién de Urbanismo, asi como de los informes
técnicos emitidos con el fin de acreditar el régimen urbanistico, resulta que la calificacion
correspondiente y normas aplicables a:

[Emplazamiento: CL EN EL MUNICIPIO, (11400), JEREZ DE LA FRONTERA

'Se presenta solicitud de informacidon urbanistica de tres parcelas en suelo rustico en la
zona conocida como “Cerro de la Bola”, con referencias catastrales
53020A082000420000XD (Pol.82 - Parc.42), 53020A082000410000XR (Pol.82 - Parc.41) y
53020A082000140000XE (Pol.82 - Parc.14).

4
1
 :

[ Situacion de las parcelas segun visor del Catastro |

Plaza del Arenal, Edf. Los Arcos, 11403 JEREZ. Telf: 956 149 600 / Fax: 956 149 650. urbanismo@aytojerez.es

ity Cadigo Cifrado de Verificacion: OM2ISSHOR2M0816 - -+=-'l._:.
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A de Jerez Verificacion de la integridad de este documento electrénico mediante el QR o en la direccién:
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Estas parcelas se ubican en su mayor parte en suelo clasificado, segun PGOU vigente,
como No Urbanizable de Especial Proteccidn por la Planificacién Urbanistica — Paisajistica.
Asimismo, de forma parcial en menor superficie, se ubican en suelo clasificado como No
Urbanizable de Especial Proteccién por la Planificacion Urbanistica — Integral.

[ Plano de clasificacion del suelo no urbanizable del PGOU ]

Los suelos clasificados como ‘Integral” se definen en el articulo 12.3.7 del PGOU como:
‘los espacios de ribera y zonas humedas, cuya fragilidad exige las mas estrictas medidas
de conservacion, solo compatibles con usos medioambientales. Esta subcategoria abarca a
os espacios propuestos para incorporarse en la propuesta de la Red Natura 2000 no
incluidos en la Red de Espacios Protegidos de Andalucia: Riberas del Guadalete, Laguna
de los Toyos.”. Por su parte, el articulo 12.2.5 del PGOU regula los usos medioambientales,
siendo estos “Actuaciones encaminadas, por una parte, a la conservacién y proteccion de
os recursos naturales municipales y a la regeneracion de areas degradas y, por otra, a
favorecer el contacto de la poblacién con éstos recursos o areas a través del desarrollo de
actividades divulgativas y de ocio. “. Se consideran actuaciones medioambientales los
siguientes: sefializaciones, sendas, caminos, miradores, instalaciones recreativas, centros
educativos (centros de interpretacion, aulas de la naturaleza, etc), instalaciones destinadas
al manejo de la flora y la fauna, instalaciones forestales, las destinadas a la proteccién
contra incendios e infraestructuras de servicio (vallados, eléctrica, viaria, abastecimiento y
saneamiento).

Plaza del Arenal, Edf. Los Arcos, 11403 JEREZ. Telf: 956 149 600 / Fax: 956 149 650. urbanismo@aytojerez.es

Cadigo Cifrado de Verificacion: OM2ISSHOR2M0816
Ayuntamiento

de Jerez Verificacion de la integridad de este documento electrénico mediante el QR o en la direccién:
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Los suelos clasificados como “Paisajistica” se definen en el articulo 12.3.11 del PGOU
como: “conjunto de espacios forestales o cercanos al rio y a zonas con valores naturales,
que alcanzan especial relevancia en el paisaje municipal, ya sea porque alcanzan un papel
destacado en el territorio, porque diversifican los paisajes agricolas o porque sirven de
referencia en las cuencas visuales mas frecuentadas, fundamentalmente en el entorno de
la cabecera municipal. Se han incluido en esta proteccion ambitos diversos como los
espacios marismefios del No municipal, las Sierras de Gibalbin o San Cristobal, los
resaltes topograficos sobre las vegas del Guadalete o los elementos mas destacados de
las Campifias Ganaderas, el entorno de La Cartuja.”.

Se consideran usos realizables en este ambito:

a) Propios :

i. Agrarios, forestales, ganaderos y usos primarios (regulado en el art. 12.2.4). De
estos, se excluiran los usos que generen deforestacion, salvo los que favorez-
can un mayor desarrollo de la masa forestal, por las caracteristicas del suelo y
la edafologia, demostrado cientificamente. Se impedird expresamente toda de-
forestacion. Se impediran los usos intensivos que impidan una evolucién del te-
rreno hacia una futura ampliacién de la masa forestal hacia todo el ambito del
terreno afectado por esta proteccion, salvo los regadios en explotacién.

i. Medioambientales (regulado en el art. 12.2.5).

b) Implantacion de infraestructuras de servicios (regulado en el art. 12.2.6 y con los es-
tudios de impacto ambiental que garanticen la ejecucion con una minimizacion de
dafios al medio).

c) Los que se declaren de Interés Publico:

i. Equipamientos y usos recreativos vinculados al medio rural o natural (regulado
en el art. 12.2.9). De los anteriores, sélo se permitiran los sefialados a continua-
cion y solo se permitiran actuaciones en rehabilitacion de edificios, con las limi-
taciones sefialadas en el art. 12.2.7.5 (edificios de fecha anterior a 1970 con ca-
racter historico y con sistemas constructivos tradicionales):

1.f) Centros ecuestres.

1.h) Jardines botanicos abiertos al publico

1.j) Reservas de fauna

1.k) Equipamientos sanitarios, religiosos y educativos, y los vinculados al

SNU.

ii. Instalaciones hosteleras y hoteleras (regulado en el art. 12.2.11). Sélo se permi-
tiran actuaciones en rehabilitacion de edificios, con las limitaciones propias del
uso hostelero y hotelero, y con las condiciones sefialadas en el art. 12.2.7.5.

iii. Aprovechamientos para energias renovables (regulado en el art. 12.2.13). Sélo
se permitiran los parques edlicos e instalaciones de captaciéon solar, con las
condiciones reguladas en el articulado mencionado, y siempre que se proteja la
masa forestal existente y el posible desarrollo de la misma.

iv. El resto de actuaciones de interés publico seran usos prohibidos, salvo las con-
templadas en los Planes Especiales de Energias Renovables en vigor.

ANENENEN

Por otra parte, destacar también las siguientes determinaciones del articulo 12.2.4 en lo

que respecta a la regulacién de los usos primarios no extractivos:

» La parcela minima para poder llevar a cabo las edificaciones mencionadas sera de
2Ha. para parcelas de regadio o vifias y de 2,5Ha. para secano y uso forestal.

Plaza del Arenal, Edf. Los Arcos, 11403 JEREZ. Telf: 956 149 600 / Fax: 956 149 650. urbanismo@aytojerez.es
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+ La edificabilidad maxima sera la equivalente al 5 % de la superficie de la parcela
(registral).

* Los edificios deberan mantener una disposicién acorde con su caracter aislado y ru-
ral y tendran una altura maxima de dos plantas y/o 12 metros.

+ Son edificaciones destinadas a la explotacion agraria y ganadera las siguientes:
o Las casetas destinadas al resguardo de aperos de labranza y maquinaria agricola.
o Los establos y cobertizos para el resguardo ganadero.
o Las instalaciones de captacion, almacenamiento y bombeo de agua.
o Las naves agricolas y ganaderas e instalaciones de manipulacién o transformacién
y en su caso comercializacion de productos u otras de naturaleza similar, siempre

que las mismas tengan una relacion directa con el uso agrario o ganadero de la
parcela".

Y para que conste a peticion del interesado y conforme a lo dispuesto en los
articulos 1.1.8 y 3.5.1 de las Normas Urbanisticas del vigente PGOU-09 y en el articulo 10
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia, expido la presente en la Ciudad de Jerez de la Frontera.

LA DELEGADA DE URBANISMO, ORDENACION DEL
TERRITORIO Y VIVIENDA
(Por delegacion de competencia efectuada en R.A. de 19.12.2023)
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Referencia catastral:

53020A082000410000XR

V4
| PMEADEGONENO e CERTIFICACION CATASTRAL
~ v e
DE ESPANA MINISTERIO DIRECCION GENERAL D ESC RI PTIVA Y G RAF I CA
DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: Poligono 82 Parcela 41 LA BOLA. JEREZ DE LA FRONTERA [CADIZ]

Valor catastral: [2025]
Valor catastral suelo:
Valor catastral construccion:

Clase: Rustico
Uso principal: Agrario

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
INSTITUTO DE VIVIENDA INFRAESTRUCTURA Q2801824) 100,00% de CL ISAAC PERAL 32
Y EQUIPAMIENTO DE LA DEF propiedad 28015 MADRID [MADRID]

Cultivo

Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m? Subparcela Cultivo/Aprovechamiento
a CR LABOR -TIERRA ARABLE 01 70.222 b CR LABOR -TIERRA ARABLE

c CR LABOR -TIERRA ARABLE 02 2.788 d I- IMPRODUCTIVO

e I- IMPRODUCTIVO 00 1.673

47.882,82 €
47.882,82 €

0,00 €

IP Superficie m?

02
00

40.292
4.031

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 119.006 m2

| 4.057.400
13
| 4.057 200
N

a

W
| 4.057.000 )

9016 /
| 4 b6 800 9504
o
a
- 500 756800 756.000 /756 200 766,400
| | | | |

Hidrografia

= Limite de parcela

Limite de manzana

756.400 Coordenadas U.T.M. Huso 29 ETRS89

Limite zona verde

Mobiliario y aceras

Limite de construcciones

Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacién

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: MINISTERIO DE DEFENSA. INSTITUTO DE VIVIENDA, INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO DE LA DEFENSA
Finalidad: dep fisica
Fecha de emision: 04/11/2025

Hoja 1/2

CSV: 6JFS331SDK8Y7BWD (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 04/11/2025

||I|I||I| ||||| I|||I|| I||| || || |||||I||I|| Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro




L heeaChGowo R CERTIFICACION CATASTRAL
DEESPANA | isTERIO DIRECCION GENERAL D ESCRI PTIVAY G RAF | CA

DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 53020A082000410000XR

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 53020A082000130000XJ

Localizacion: Poligono 82 Parcela 13
RANCHO DEL MOSCATEL. JEREZ DE LA FRONTERA [CADlZ]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio
INSTITUTO DE VIVIENDA Q2801824)  CLISAAC PERAL 32
INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO 28015 MADRID [MADRID]

Referencia catastral: 53020A082090160000XB

Localizacidn: Poligono 82 Parcela 9016
RIO GUADALETE. JEREZ DE LA FRONTERA [CADIZ]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio
MINISTERIO PARA LA TRANSICION S$1117005G  CL MARIANISTA ’CUBILLO 7 PI:B)
ECOLOGICA 'Y EL RETO DEMOGRAFICA 11008 CADIZ [CADIZ]

Referencia catastral: 53020A082095090000XR

Localizacion: Poligono 82 Parcela 9509
LA BOLA. JEREZ DE LA FRONTERA [CADlZ]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio
MINISTERIO PARA LA TRANSICION S$1117005G  CL MARIANISTA ,CUBILLO 7 PI:BJ
ECOLOGICA 'Y EL RETO DEMOGRAFICA 11008 CADIZ [CADIZ]

Referencia catastral: 53020A082095080000XK

Localizacion: Poligono 82 Parcela 9508
CANADA CARRILLO. JEREZ DE LA FRONTERA [CADIZ]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio

CSV: 6JFS331SDK8Y7BWD (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 04/11/2025
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JUNTA DE ANDALUCIA S4111001F  CLJUAN ANTONIO DE VIZARRON
E-TORRETRIANA-I.CARTUJA
41092 SEVILLA [SEVILLA]

Referencia catastral: 53020A082090110000XZ

Localizacién: Poligono 82 Parcela 9011
FFCC CADIZ MADRID. JEREZ DE LA FRONTERA [CADIZ]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio
MINISTERIO PARA LA TRANSICION S$1117005G  CL MARIANISTA ICUBILLO 7 PI:BJ
ECOLOGICA Y EL RETO DEMOGRAFICA 11008 CADIZ [CADIZ]

Hoja 2/2



L heeaChGowo R CERTIFICACION CATASTRAL
DE ESPANA MINISTERIO DIRECCION GENERAL D ESC RI PTIVA Y G RAF I CA

DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 53020A082000140000XE

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: Poligono 82 Parcela 14 LA BOLA. JEREZ DE LA FRONTERA [CADIZ]

Clase: Rustico Valor catastral: [2025] 47.381,64 €
Uso principal: Agrario Valor catastral suelo: 47.381,64 €
Valor catastral construccion: 0,00 €

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
INSTITUTO DE VIVIENDA INFRAESTRUCTURA Q2801824)  100,00% de CLISAAC PERAL 32
Y EQUIPAMIENTO DE LA DEF propiedad 28015 MADRID [MADRID]
Cultivo
Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m? Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP Superficie m? 9
a CR LABOR -TIERRA ARABLE 01 7.728 b I- IMPRODUCTIVO 00 2.800 S
c CR LABOR -TIERRA ARABLE 01 55.057 d CR LABOR -TIERRA ARABLE 01 44.283 =
e I- IMPRODUCTIVO 00 1.976 3
-
E
£
[0}
©
©
PARCELA CATASTRAL 5
[0}
7 po w
Superficie grafica: 111.843 m2 —
B m
o8 g So
® o0 © +=
hlees 33
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: MINISTERIO DE DEFENSA. INSTITUTO DE VIVIENDA, INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO DE LA DEFENSA

Finalidad: dep fisica
Fecha de emision: 04/11/2025

Hoja 1/2



L heeaChGowo R CERTIFICACION CATASTRAL
DEESPANA | isTERIO DIRECCION GENERAL D ESCRI PTIVAY G RAF | CA

DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 53020A082000140000XE

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 53020A08200017----—-

Localizacion: LG CANADA DEL CARRILLO Poligono 82 Parcela 17 001200100QA55F -
SAN FELIPE. JEREZ DE LA FRONTERA [CADIZ]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Referencia catastral: 53020A082090180000XG

Localizacidn: Poligono 82 Parcela 9018
CANADA CARRILLO. JEREZ DE LA FRONTERA [CADIZ]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio

SANCHEZ SANCHEZ ALVARO 31299407H CLPOPA 7 URB EL ANCLA
11500 EL FjUERTO DE SANTA
MARIA [CADIZ]

Referencia catastral: 53020A082090160000XB

Localizacion: Poligono 82 Parcela 9016
RIO GUADALETE. JEREZ DE LA FRONTERA [CADlZ]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio
MINISTERIO PARA LA TRANSICION S$1117005G  CL MARIANISTA ,CUBILLO 7 PI:BJ
ECOLOGICA 'Y EL RETO DEMOGRAFICA 11008 CADIZ [CADIZ]

Referencia catastral: 53020A082095120000XR

Localizacion: Poligono 82 Parcela 9512
LA BOLA. JEREZ DE LA FRONTERA [CADlZ]

Titularidad principal

CSV: Y4AEV75EWCA49SVEG (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 04/11/2025
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Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio
ADMINISTRADOR DE INFRAESTRUCTURAS Q2801660H CL SOR ANGELA DE LA CRUZ 3
FERROVIARIAS 28020 MADRID [MADRID]

Referencia catastral: 53020A082095090000XR

Localizacién: Poligono 82 Parcela 9509
LA BOLA. JEREZ DE LA FRONTERA [CADIZ]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio
MINISTERIO PARA LA TRANSICION S$1117005G  CL MARIANISTA ICUBILLO 7 PI:BJ
ECOLOGICA Y EL RETO DEMOGRAFICA 11008 CADIZ [CADIZ]

Hoja 2/2



SECRETARIA DE ESTADO

MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE

PARA LA TRANSICION ECOLOGICA

Y EL RETO DEMOGRAFICO DIRECCION GENERAL
DE LA COSTA Y ELMAR

Subdireccion General
de Dominio Publico Maritimo-Terrestre

DESTINATARIO

SU/REF:

INVIED O.A.

SDG. TEC. Y DE ENAJENACION
NUESTRA/REF: NF01/21/11/0001 SECRETARIA DE ESTADO DE DEFENSA

FJ MINISTERIO DE DEFENSA

C/ ISAAC PERAL 20

ASUNTO 28015 MADRID

Declarando la innecesariedad para la proteccion y utilizaciéon del dominio publico maritimo-terrestre del
inmueble definido por la fincas catastrales n° 53020A082000140000XE y 53020A082000410000XR,
situado en la zona denominada "La Bola", entre la linea de ferrocarril Madrid-Cadiz y el rio Guadalete,
en el tm. de Jerez de la Frontera (Cadiz).

Adjunto se remite la Resolucién dictada con fecha 12 de octubre de 2022, relativa al tema
resefiado en el asunto.

EL COORDINADOR DE AREA
Fdo.: José Ramon Martinez Cordero

Documento firmado electronicamente
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Plaza San Juan de la Cruz s/n
28071 — Madrid
TEL.: 91 5976000

CSV : GEN-0add-7ce4-a75d-8ea6-ab89-dbcb-dcb0-209d
DIRECCION DE VALIDACION : https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consultaCSV.htm
FIRMANTE(1) : JOSE RAMON MARTINEZ CORDERO | FECHA : 13/10/2022 14:07 | Sin accién especifica




SECRETARIA DE ESTADO

MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE
PARA LA TRANSICION ECOLOGICA DIRECGION GENERAL
Y EL RETO DEMOGRAFICO DE LA COSTA Y EL MAR

Subdireccion General
de Dominio Publico Maritimo-Terrestre

INF01/21/11/0001
FJ

RESOLUCION

Vista la solicitud del INVIED (Instituto de Vivienda, Infraestructura y Equipamiento de la Defensa)
del Ministerio de Defensa, de declaracion de innecesariedad del inmueble definido por la fincas
catastrales n° 53020A082000140000XE y 53020A082000410000XR, situado en la zona
denominada "La Bola", entre la linea de ferrocarril Madrid-Cadiz y el rio Guadalete, en el tm. de
Jerez de la Frontera (Céadiz).

ANTECEDENTES:

[) Por O.M. de 28 de noviembre de 1969, se aprobo el deslinde de la zona maritimo terrestre del
rio Guadalete, el cual fue actualizado cartograficamente con fecha 3 de marzo de 2008, en los
términos municipales de Puerto Real y Jerez de la Frontera (Cadiz).

I) EI INVIED (Instituto de Vivienda, Infraestructura y Equipamiento de la Defensa) del Ministerio
de Defensa solicit6 la declaracion de innecesariedad del inmueble definido por la finca registral
n°® 43921, correspondiente con las fincas catastrales n° 53020A082000140000XE vy
53020A082000410000XR, situado en la zona denominada "La Bola", entre la linea de ferrocarril
Madrid-Cadiz y el rio Guadalete, en el t.m. de Jerez de la Frontera (Cadiz), definido en el plano
de fecha octubre de 2020, aportado con la solicitud, con destino a la posterior enajenacion.

Segun informé la Demarcacion de Costas en Andalucia-Atlantico, el inmueble definido por las
citadas parcelas catastrales, invadia parcialmente el dominio publico maritimo-terrestre,
resultando, asimismo, afectado parcialmente por las servidumbres de transito y proteccion.

[1) Mediante O.M. de 13 de julio de 2021, se dejé en suspenso el informe relativo a la solicitud,
presentada por el Invied, en tanto no se produjese la segregacion catastral y registral de las
citadas fincas, excluyendo de las mismas los bienes que forman parte del dominio publico
maritimo-terrestre, indicandose que a tales efectos, deberia remitirse nueva solicitud, con la
documentacion acreditativa de dicha circunstancia, acompafiada del plano correspondiente en el
que quedase perfectamente definida la superficie cuya declaracion de innecesariedad se solicita.

IV) La Demarcacion de Costas en Andalucia-Atlantico remitié la nueva documentacién
presentada por el INVIED, entre la que se incluye plano suscrito el 20 de septiembre de 2022,
informando que se habia dado cumplimiento al requerimiento indicado en la O.M. de 13 de julio
de 2021, de manera que la finca registral n® 28.282 (compuesta por las parcelas con referencias
catastrales n° 53020A082000140000XE y 53020A082000410001XR), objeto de la solicitud, se
encuentra ubicada fuera del dominio publico maritimo-terrestre, resultando afectada por la
servidumbre de proteccién y no se considera necesaria para la proteccion o utilizacion del
dominio publico maritimo-terrestre.
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MINISTERIO , ,
PARA LA TRANSICION ECOLOGICA
Y EL RETO DEMOGRAFICO

CONSIDERACIONES:
1.-El art. 17 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas dice que:

“Los terrenos de Patrimonio del estado colindantes con el dominio publico maritimo-terrestre o
emplazados en su zona de influencia que resulten necesarios para la proteccion o utilizaciéon de
dicho dominio, seran afectados al uso propio del mismo, en la forma prevista en la Legislacion
de Patrimonio del Estado. No se podra proceder a su enajenacion sin previa declaracion de
innecesariedad a los mencionados efectos”

2.- El inmueble, definido por la finca registral n°® 28.282, compuesta por las parcelas con
referencias catastrales n° 53020A082000140000XE y 53020A082000410001XR cuya
declaracion de innecesariedad ha sido solicitada, se encuentra ubicada fuera del dominio publico
maritimo-terrestre, resultando afectada por la servidumbre de proteccién, establecida en el
articulo 23 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, con las limitaciones indicadas en el articulo 25 de
dicha Ley y concordantes de su Reglamento, especialmente en lo referente a la prohibicién de
edificaciones destinadas a residencia o habitacion.

Dicho inmueble no se considera necesario para la proteccion y utilizacion del dominio publico
maritimo-terrestre.

Por todo lo anterior,

ESTA DIRECCION GENERAL, POR DELEGACION DE LA MINISTRA, HA RESUELTO:

Declarar la innecesariedad para la proteccion y utilizacion del dominio publico maritimo-terrestre
del inmueble definido por la finca registral n°® 28.282, compuesta por las parcelas con
referencias catastrales n° 53020A082000140000XE y 53020A082000410001XR, situado en la
zona denominada "La Bola", entre la linea de ferrocarril Madrid-Cadiz y el rio Guadalete, en el
t.m. de Jerez de la Frontera (Cadiz), segun se define en el plano suscrito el 20 de septiembre
de 2022, quedando afectado dicho inmueble, por la servidumbre de proteccién que establece
la normativa de Costas.

LA MINISTRA,
P.D. (O.M. TED/533/2021, de 20 de mayo,
BOE de 31 de mayo de 2021)
LA DIRECTORA GENERAL

Fdo.: Ana Ororo Valenciano

Documento firmado electronicamente
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